_-r_'. o buh”.f
e

-

HSB:s Bostadsrattsforening
Betel 1| GOteborg

r_I..........

.‘/
v, GRS R e
Vin o = \v..m&mw.m 7 5

s v

isning

Arsredov

2007



Omslagsfoto: Frida Wall.



INNEHALL

KALLELSE
OMBUDSFULLMAKT
FORVALTNINGSBERATTELSE ....covvvvuvvnenenen.. 1
NAR BETEL VAR UNGT ottt e 1
ATTBO I VAR FORENING ..ot e 2
FORENINGENS FASTIGHETER ..ot 4
UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR
UNDER 2007 oottt e e e e e e 4
PLANERAT FRAMTIDA UNDERHALL, REPARATIONER
OCH INVESTERINGAR it e 6
FORVANTAD UTVECKLING FOR FORENINGEN ........cv.n... 7
FORENINGSFRAGOR ..ottt 8
Agareforhéllanden, medlemmar
Styrelse samt suppleanter
Revisorer
Representanter vid HSB:s fullmdéfktige
Valberedning
Fortroendeman och anstillda
EIRON OMI .o e e e 9
Awgifter och hyror
Forslag till vinstdisposition
BOK S LU .iiiitiiiiiititetereeeesecsssecsssscssssssssscnssens 14
REVISIONSBERATTELSE ....c.ovvvvniiiiininenenen. 22
BRAATT VETAOMBETEL ....ccvviiiiiiiiiiiiiinnnnnns 23
OM VAR FORENING ..ottt 23

Att dga bostadsritt
Informationsbladet Avisen
Fartroendeman och expedition
Fastighetsskotsel

V7id mycket bridskande tillbud
Kéillar- och vindsforrad
Trapphusen

Vddring, ventilation och fukt



SOPOR OCH ATERVINNING ......oivuiiiiiniiiiiieiiaiieeieeiienn 25
Sopsortering
Kompostering
Brénnbara sopor
Owriga sopor
Sopsorteringen: en ren vinst!
GEMENSAMMA UTRYMMEN .. ... 26
Tvattstuga
Gardsskotsel och tridgardsgrupp
Tradgardsmobler
Grillar och partytilt
Samlingslokal
Gdstldagenhet
Hobbyrum
Fotolabb

EGET OCH DELAT ANSVAR ... 29

Fordldrakooperativt daghen
Kabel-TT”

P-platser

Hyra ut i andra hand

Omt du ska silja



KALLELSE

Vdlkommen till ordinarie foreningsstamma for

HS B:s Bostadsriéittsforening Betel 2008

Onsdagen den 23 april
kl. 18.30
i samlingslokalen vid expeditionen

Dagordning

Stimmans 6ppnande
Val av ordférande vid stimman
Anmilan av ordférandes val av protokollforare
Godkinnande av rostlingd
Faststillande av dagordning
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
. Beslut 1 anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen
. Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Friga om arvoden: styrelse, revisor, valberedning, andra
ekonomiska ersittningar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga
representanter 1 HSB
18. Ovriga anmilda drenden samt motioner
19. Avslutning
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Klipp hir

SVARSTALONG

Anmilan dr inte nédvandig men underlattar for styrelsen vid berakning
av fortiring.

Till f6reningsstimman i HSB:s Brf Betel den 23 april 2008 kommer

........ personer fran ligenhet nr: ........
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Limna talongen senast den 16 april 2008 i féreningsexpeditionens
brevlada.






OMBUDSFULLMAKT

Enligt féreningslagen har medlem ritt att lata sig representeras pa
foreningsstimman genom ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har
mojlighet att sjilv ndrvara pa stimman.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock till-
sammans endast en rost.

Vem kan vara ombud?

e  Maka/make till medlem

e Varaktigt nirstiende sammanboende med medlem

e Annan medlem i bostadsrittsféreningen

e Juridisk person (foretag) kan foretridas av annan dn ovanstiende

Medlem i stimman fir vara ombud for endast en annan medlem.

Klipp hir

Ombudsfullmakt till HSB:s Brf Betel i G6teborg

Hirmed later jag mig foretradas pa foreningsstimman 2008.

Mitt ombud at:

U Nirstdende familjemedlem (forilder/barn)
O Maka/make

O Sammanboende

O Annan medlem

U0 Ombud for juridisk person

OmbUdets NAMIN: .« .ttt e e

Ot vt den..../ .... 2008

BostadstattShavare: «..ovene it

Ligenhetsnummer: ...........
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FORVALTNINGSBERATTELSE

NAR BETEL VAR UNGT

Bostadsrittsféreningen Betel ligger 1 kvarteret Betel som stod fardigt
1931. Bostadsomradet byggdes av HSB, som i Géteborg bildades 1925.
Betel var med sina 225 ligenheter pa 1930-talet det stérsta bostads-
omrade som HSB Géteborg hade byggt.

Pa 1930-talet bestod bebyggelsen pa Masthuggsberget 1 huvudsak
av sma ldga trihus, ofta med lag standard, och dd maste husen i Betel
ha framstatt som gigantiska och ligenheterna som luxudsa. Det hir var
en tid av akut bostadsbrist i de svenska stiderna och méanga barn-
familjer bodde trangt, utan vare sig varmvatten eller toalett inomhus.

Flygbilden ir troligen fran 1930-talet. I 6vre hégra hérnet syns kvarteret Betel.
Foto: Lénsarkitekten Goteborgs och Bobus lin.

Arkitekten Erik Friberger som ritade husen i kvarteret Betel tillhérde
de funktionalistiska arkitekterna i Sverige. Funktionalismen var en
rorelse som vaxte fram under 1920- och 1930-talet och som dé ansag
mycket radikal. Funktionalisterna ansag att de dekorationer som ofta
prydde hus fran 1800-talet och 1900-talets bérjan var helt onddiga och
borde sta tillbaka for ett enklare formsprak.

Stor moda lades pa att planera nya bostadshus sa att mycket ljus
nadde in i alla ligenheter, exempelvis genom att ge ligenheterna
tonster at tva hall. Man genomférde noggranna studier av hur solljuset
foll in, och fonstren gjordes stora, utan onddiga spréjsar. Gardarna,
som i tidigare bostadsomraden ofta varit mérka och med gardshus,
skulle nu vara stora och luftiga.

Funktionalisterna hade ocksa synpunkter pa hur arbetarklassen
anvinde sjilva ligenhetsytan. Flera bostadssociala utredningar visade
att manga trangbodda familjer hade ett rum i ligenheten som
fungerade som finrum och som stod oanvint storre delen av tiden,
medan hela familjen tringde ihop sig f6r att bade sova och umgis i
koket. Genom att géra kéken sma men vilplanerade f6rsokte arki-
tekterna att andra pa folkets bostadsvanor.



De idéer som genomsyrade funktionalismen pa 1930-talet syns
tydligt i husen i var bostadsrittsférening. Gardarna dr stora och husen
ar enkelt och stramt utformade med fonster som l6per som band
utmed fasaderna. Fran bérjan var husen klidda med tripanel, men vid
mitten av 1950-talet satte man pa eternit som ér ett mycket praktiskt
fasadmaterial i det regniga och blasiga klimatet i Goteborg. Pa nagra
huslingor ar trapphusen markerade genom att deras fonster ligger
indragna fran fasaden — att visa bostadshusets olika funktioner var
typiskt f6r funktionalismen. Ligenheter och trapphus dr mycket enkla
och funktionella, dérrarna inne 1 ligenheterna saknar dorrspeglar och
golvlisterna ar utan profiler.

Nir vi gor renoveringar av fastigheten forséker vi halla fast vid
det uttryck som arkitekten Erik Friberger en gang gav bostadsomradet.

ATT BO I VAR FORENING

Trivseln 1 foreningen bygger i mycket pa engagemanget bland de
boende. Att inneha en bostadsritt innebiér att man har ritt att bo i
ligenheten och att man dr medlem i den foérening som forvaltar
fastigheterna. Medlemmarna édger tillsammans fastigheterna och delar
ansvaret for skotseln av dessa.

Varje ar anordnas gemensamma arbetsdagar i Betel, da vi till-
sammans stiddar och gor i ordning vira gardar. I samband med dessa
aktiviteter brukar det bjudas pa ndgot att dta och dricka.

Alla boende hyjilper till att ta hand om tridgardsmoblerna tva
ganger om dret: pa varen nir de oljas in och stills ut och pa hdsten nir
de rengo6rs och stills undan 1 vintan pé varen.

Boende har sjalva moijlighet att skota en rabatt efter Gverens-
kommelse med var tridgardsgrupp och manga ir engagerade i for-
skonandet av utemiljén genom plantering av 16kar och vixter. Trid-
gardsgruppen, bestiende av styrelsemedlemmar och boende, arrangerar
tva tridgardsdagar om aret, en host- och en vardag. Féreningen vann
ar 2005 pris for “gronaste gard” 1 Goteborg,.

Tridgardsgruppen brukar ocksd ansvara for fortiring i samband
med vindsrojardagarna: En dag pa varen och en dag pa hosten stadas
vindar och kallare och en container stélls mellan gardarna for att alla
ska kunna passa pa att gora sig av med gammalt och nott. Detta brukar
ocksa bli populdra prylbytardagar.

Nigra ganger om aret brukar det anordnas sammankomster i
samlingslokalen, med mat och dryck till sjilvkostnadspris. Alla med-
lemmar kan ta initiativ till liknande triffar. Under 2007 ordnades tva
after work-kvillar och ett gloggkalas. I samlingslokalen har ocksa hallits
kurser i yoga for boende i féreningen — ett annat exempel pa vad
lokalen kan anvandas till.

I Betel strivar vi efter ett sa miljévinligt boende som mojligt.
Foreningen var bland de forsta i Goteborg att skaffa egna kompost-
eringsmaskiner. Aven om dessa numer ir ersatta av kommunens kil
for kompostavfall, ir miljdengagemanget fortsatt starkt i féreningen.
2006 utokades mojligheterna att slinga olika typer av atervinningsbart
material 1 féreningens soprum. Se vidare avsnittet "Bra att veta om



Betel” lingst bak 1 arsredovisningen. I samband med vindsrojar-
dagarna kan man slinga sarskilt miljofarligt avfall, t. ex. fargburkar.

I féreningen har under senare ar ett ganska stort antal av fore-
ningens ligenheter upplatits i andra hand; i dagsliget har styrelsen runt
ett 35-tal godkinda andrahandsupplatelser. Huvudskalen for fore-
ningen att vara restriktiv i denna fraga ir att “hyresgaster” generellt sett
inte tar samma ansvar for foreningens gemensamma angeligenheter
som dgare av bostadsritten.

Maximal tidsgrins f6r andrahandsupplatelse ér tre ar. De skal for
vilka en andrahandsupplatelse godkinnes ar: tillfalligt arbete, studier
eller militartjanstgoring pa annan ort; langvarig sjukhusvistelse; vard av
anh6rig; samt provboende med sambo. Styrelsen fick under 2003
denna principregel om max tre ars andrahandsupplatelse provad i
hyresnimnden. Niamndens beslut blev att bifalla f6reningens avslag pa
lingre andrahandsupplatelser med hinvisning till ovan nimnda skl,
samt att underlaget for fértroendevalda minskar vid 6kad andel andra-
handsupplitna ligenheter.

Foreningen har numer som krav att blivande andrahandshyres-
gister traffar fortroendeman innan styrelsen godkinner uthyrningen.

Varje ar halls foéreningsstimma dar alla 1 Betel har méjlighet att
sdga sitt om hur foreningen ska drivas och hur styrelsen bast ska arbeta
for ett bra boende for alla. Men styrelsen valkomnar naturligtvis syn-
punkter, fragor och férslag dven vid andra tidpunkter 4n pa ars-
stimman. Foreningens fortroendeman ér en viktig link mellan
styrelsen och foreningens ovriga medlemmar.

Styrelsen har vid tva tillfallen — varen 2002 respektive 2006 —
genomfért en enkitundersokning i syfte att fa bredare kinnedom om
vad foreningens medlemmar anser om sitt boende och hur de virderar
styrelsens arbete. Svaren pa enkatfrigorna tillsammans med konkreta
synpunkter frain de boende har gett ett brett underlag ifraga om vad
styrelsen kan ha anledning att se 6ver eller annars fokusera pa 1 sitt
framtida arbete och har viglett styrelsen 1 en flera konkreta fragor och
beslut. Pa en avslutande friga om den hir typen av enkit uppfattas
som ett bra sitt att férmedla asikter och synpunkter bland féreningens
medlemmar till styrelsen var en 6vervigande del positiva; styrelsen
avser darfor att f6lja upp undersokningarna med jimna mellanrum.

Resultaten fran boendeenkiten

finns sammanstallda i en rapport som Allmant sett, hur n6jd &r du med att

finns att ta del av pa expeditionen. Procent bo I Betel?" (procent)

Generellt har bigge undersokningar %01 a4
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FORENINGENS FASTIGHETER

Vira fastigheter pa Stigberget 28:7 omfattar i dag 225 bostadslagen-
heter, i huvudsak mindre ligenheter, ettor och tvior. I dag ar ett
sjuttiotal av de 225 ligenheterna sammanslagna till stérre ligenheter,
nagot som foéreningen forsdker frimja for att 6ka kvarboendet.

I féreningen finns totalt sju lokaler varav fyra varit uthyrda externt
under aret. Dessa utgors av de tre lokalerna mot Kompassgatan som
hyrs ut till konstnirer samt lokalen mot Slottsskogen som hyrs ut till
det kooperativa daghemmet Utsikten. Hirutéver finns en lokal som
anvinds som foéreningens expedition. Mot Paradisgatan (vinster om
infarten) ligger ocksa en liten lokal som under 2002 6vergick till
foreningen for att anvandas bland annat f6r ungdomar och lite storre
barn som efterfragat nagonstans att triffas for spel och liknande. Pa
grund av bristande intresse anvinds lokalen dock fran och med hésten
2005 for att vintertid hysa foéreningens tridgardsmobler.

Lokalen intill expeditionen ir sedan varen 2005 féreningens sam-
lingslokal. Da ligenheterna dr sma ir det uppskattat med méjlighet till
storre samlingar. Det dr tyvarr problem med ljudstorningar fran lokalen
till ligenheterna ovanfor, varfor samlingslokalen har ljudisolerats mot
ovanliggande ligenheter. Om du anvinder lokalen ska det vara tyst
senast klockan 23.00.

Vid érets slut fanns fyra bostadsrittsligenheter i f6reningens ago.
Tre av dessa hyrs ut till daghemmet Utsikten och ligger 1 anslutning till
den lokal som daghemmet ocksa hyr. En ligenhet anvinds som gist-
ligenhet f6r foreningens medlemmar.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR UNDER 2007

Stormarna har visat pa brister i den takrenovering som genomfordes
1998-1999. Takpannorna var inte fastsatta si som fOreningens utsatta
lige kriver. Detta har medfort att atgirder fOr att sikra takpannorna
inletts under 2007.

Renovering av fastighetens fasader har paborjats pa Paradisgatan
27 och 29. Renoveringen ar planerad ske under tre ar och alltsa vara
genomford 2009. Murar renoveras och malas, fonstren malas och reno-
veras vid behov.

Dropplister vid ateljéerna har renoverats och det finns behov av
att renovera dessa pa alla fastigheter och tanken ér att da sitta upp
nagot bredare lister for att spara fasaderna.

Utmirkningen pa portbelysning med nummer och bokstav
behover ersittas. Styrelsen underséker moijlig ersittning till den
armatur och utmirkning som finns. Boende med kulturhistoriska
kunskaper stodjer styrelsen i detta arbete. Styrelsen har beslutat att
under 2008 paborja renovering av entrétaken.

Under 2007 har 10 trapphus renoverats och trapphusrenoveringar
fortsitter enligt plan. Det ar angeliget att portar halls stingda for att
virna om miljon i trapphusen och f6r att férhindra 6kade kostnader till
toljd av virmeforluster.



Styrelsen har beslutat att alla fasaddetaljer 1 fGreningen, t.ex. stup-
ror, plattak, dorrar, ska malas 1 samma enhetliga rédbruna firg. Da
behov av renovering eller reparation uppkommit av sadant som staket,
grindar, ricken och r6r, har styrelsen beslutat att dessa ska ha enhetligt
utférande.

Drineringsarbeten har genomforts pa innegarden mellan portarna
25B och 25H. En 6versyn av vidare drineringsbehov i féreningen ska
goras.

Foéreningens samlingslokal har genomgitt fortsatt renovering
under 2007. Styrelsen har med st6d av akustik- och byggnadsexpertis
genomfort atgirder for att forbattra ljudisoleringen mellan samlings-
lokalen och angrinsande ligenheter. Taket dr bytt och har ersatts med
ljudisolerande material. Fonstren ar bytta och ny dorrar renoverade och
isolerade. Ett nytt storre bord och fler stolar dr inkGpta.

Under 2007 inkom forslag fran boende om att fasta uteplatser
skulle inrittas bland annat f6r att mobler som flyttades f6r storre
samlingar och kalas inte stilldes tillbaka. Ett annat skal var att markytan
lutar pa flera stillen och att slita uteplatser mojliggor for fler boende
att samlas och dta och grilla utomhus. Vaktmastaren har stillt ut nagra
torslag 1 tvittstugan, men fa synpunkter och férslag har inkommit.
Bland dessa fanns det dock negativa reaktioner pa att inritta fasta
uteplatser, varfor styrelsen har beslutat att fora fragan till kommande
stamma.

Lekstugan pa 25:ans gard var uttjint och i behov av omfattande
renovering eller byte. Vaktmaistaren har ritat ett forslag till ny lekstuga
och styrelsen har beslutat att anlita en byggklass pa Porthilla gymna-
sium for att bygga upp denna.

Studerande fran Chalmers tekniska hogskola har f6r féreningen
utformat flera forslag till att forbattra belysningen av féreningens ute-
milj6. Forslagen har funnits tillgangliga f6r boendes paseende pa
expeditionen.

Torkplatsen har renoverats med start hosten 2007 och under
januari 2008. Underlaget f6r markbeldggning har foérbattrats samt nya
stallningar har gjutits fast.

2006 beslutades att foreningens egna kompost skulle 6verga 1
Renovas organisation, vilket genomférdes 2006—-2007. Da det under
aret visade sig att andra dn boende 1 féreningen nyttjade kompost och
soprum, beslutade styrelsen att lata sitta upp en grind f6r kompost-
huset och ett lis pa soprummet. Sopmingden minskade radikalt kort
efter detta och atgirderna ser ut att ha haft effekt trots en incident eller
missbruk som resulterade 1 6verfullt sopforrad. En lingre tids underlag
behovs for att faststilla om lasning har effekt pa mingden sopor, vilket
ar viktigt da féreningen betalar f6r sophdmtning efter vikt.

Den 2 juni genomférdes en genomgripande r6jning av vindar av
boende i foreningen. Rojningen dr en del i det systematiska brand-
skyddsarbete som inletts. I detta arbete har uppmirksammats det dter-
kommande problemet att boende inte respekterar férbudet mot att
forvara saker i trapphusen, som t. ex. mébler och skor. Férutom det
problem som detta innebir for stidningen, dr det forbjudet ur brand-
sikerhetssynpunkt och kan orsaka allvarlig oligenhet vid exempelvis



akuta bartransporter. Brev fran styrelsen delades i borjan av januari
2007 ut till boende med saker utanfor sina dorrar i trapphusen.
Reparationer 1 tvittstugan har fortsatt under 2007. Torkrummen
har renoverats; smirre snickeriarbeten dterstir att utfora 2008..
Gistlagenheten har malats och nya mobler och madrasser har
inkopts.

PLANERAT FRAMTIDA UNDERHALL,
REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Styrelsen efterstrivar ett langsiktigt och varsamt underhall av fastig-
heterna. Féreningen har en underhéllsplan som utarbetats i samarbete
med HSB:s byggnadsavdelning. Underhallsplanen ir ett redskap for
foreningen for att kunna ha 6verblick pa ekonomin och planera repa-
rationer och underhall pa lang sikt. Pengar budgeteras och fonderas sa
att denna plan ska kunna hallas. Dock f6ljs inte planen slaviskt utan
byten och renoveringar behovsprovas av styrelsen fére dtgirder.

Styrelsen har sedan 2006 engagerat en i foreningen boende bygg-
nadstekniskt kunnig, som adjungerad till styrelsen vid behov. Detta har
varit virdefullt f6r féreningen som kunnat fa ”fértur” vid vissa viktiga
arbeten. Det giller exempelvis aterstillning av takpannor vid storm.

Styrelsen har sedan tidigare haft som mal att forbittra ljussatt-
ningen av gardarna for att skapa en trevligare och tryggare boende-
milj6. Under 2007 tog styrelsen kontakt med Chalmers for att héra om
det bland arkitektstudenterna kunde finnas intresse av att inom ramen
for en delkurs utforma ett forslag pa ljussittning av utemiljon. Resul-
tatet blev att tva studenter har forsett Betel med ett mycket gott under-
lag som styrelsen avser att arbeta vidare med att realisera. Pa grund av
manga andra pagaende projekt kommer arbetet dock att genomféras
pa lite lingre sikt.

Foreningen ligger vil framme med nyrenoverade ytterdorrar, och
sa gott som alla tvittmaskiner dr nyligen bytta. Mycket stora renove-
ringar sisom tak, stammar, badrum, yttre elnit och 6vrig VVS ir
genomforda under de senaste 25 dren och skicket kontrolleras regel-
bundet. Renoveringen av trapphusen, malning av fasader och fénster
fortskrider enligt plan. Under 2008 kommer utsidan av 29:an att malas.
Samtidigt som malningsarbetet sker, utnyttjas att det finns stillning pa
plats och takpannorna spikas fast. Om ekonomin och tiden tillater
fortsitter arbetet med detta dven pa 25:an under 2008. Arbetet med
fasader, fonster och takpannor ér férdelat 6ver flera ar for att inte
belasta ekonomin f6r hart under ett enskilt ar.

Foreningen har en fond for yttre underhall som utnyttjas for
investeringar och storre yttre reparationer. En del ar blir det pengar
over som kan anvindas kommande ér. Till denna fond avsitts medel
vid budgeteringen infér det kommande aret. Vid 2007 ars utgang fanns
det 2 117 086 kronor i underhallsfonden. Styrelsen foreslar att av drets
resultat, -761 925 kronort, ska avsittas 894 000 kronor samt tas i
ansprak 1 979 050 kronor f6r tickande av arets underhallskostnad.
Fonden kommer direfter att uppga till 1 032 036 kronor. Budgetaret



2008 planeras en avsattning pa 945 000 kronor vilken baseras pa
foreningens underhallsplan.

FORVANTAD UTVECKLING FOR FORENINGEN

Foreningens ekonomi dr god och stabil, och efterfragan pa ligenheter
och lokaler 1 féreningen ar mycket god. Storst efterfrigan infaller 1
bérjan av varje halvar, vilket kan kopplas till h6gskolans terminsstart
med nya inflyttade studenter och den allminna bostadsbristen i Gote-
borg.

Styrelsen har for avsikt att fortsitta betala av pa lanen for att
kunna méta framtida behov med en fortsatt god ekonomi. Féreningen
har sma lan 1 forhallande till taxeringsvirdet, ndgot som styrelsen fort-
satt vill vi virna om. Dirfér sker mycket av underhallsarbetet utdraget
under flera ar sa att atgarderna kan genomféras utan nya lan.

Den klimatforindring vi nu tycks vara inne i kommer att paverka
foreningen pa flera sitt. Dels kommer energipriserna att stiga, dels
kommer vara fastigheter — hogt beldgna i Masthugget som de ar — att
bli mer utsatta for blast och regn. For att mota dessa forandringar har
styrelsen arbetat med att bade se 6ver foreningens energiférbrukning
och hur vi bittre kan sikra fastigheten inf6r 6kad exponering f6r vind
och regn. Arbete har inletts for att spika fast samtliga takpannor for att
minska riskerna 1 samband med framtida stormar, och pa nedre garden
har drineringsarbeten genomférts for att sikerstilla att vattnet rinner
undan fran fastigheterna.



FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma holls torsdagen den 26 april. Pa stimman
deltog 39 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 225 medlemmar. Under aret har 32
overlatelser skett. Dessa omfattade 37 ligenheter; tre Overlatelser
utgjordes av tre sammanslagna ligenheter; tva overlatelser omfattande
tre sammanslagna ligenheter och en 6verlitelse som bestar av tva
sammanslagna ligenheter. En 6verlatelse var 6verlitelse genom
bodelning, en var gava till 50 % och en gava av hela ligenheten.

Styrelse samt suppleanter

Vald t.o.m.
Styrelsens sammansittning under 2007 stimma ar:
Kerstin Groning ordforande 2009
Mats Grund vice ordférande 2008
Lilli-Ann Lundberg sekreterare 2009
Sten-Ake Batr ledamot 2008
Peter Almqvist ledamot 2009
Asa Nilsson ledamot 2008
Veronica Gunnarsson suppleant 2009
Arne-Kjell Vikhagen suppleant 2008

Sara Lundqvist (tid. Pettersson)  utsedd av HSB férening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Mats

Grund, Sten-Ake Barr, Asa Nilsson samt Arne-Kjell Vikhagen.
Firmatecknare har varit Kerstin Groning, Sten-Ake Barr, Lilli-Ann

Lundberg samt fértroendeman Anna Samuelsson, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Revisorer

Revisorer har varit Peter Ingmarsson med Ann-Charlotte Wikstrom
som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB riksférbund
utsedd revisor. Revisorer dr valda pd ett ars mandat.

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant vid HSB forenings fullmiktige har varit Mats
Grund vald av styrelsen.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Frindberg, Ylva Blank och Martin

Larsson valda av stamman.

Fortroendeman och anstillda

Fortroendeman har varit Anna Samuelsson. Ulrika Ardstrom ar
anstilld som foreningens fastighetsskotare och har under sommaren
aterkommit fran studieledighet. Vikarierande fastighetsskotare har varit
Johan Svedholm.



EKONOMI
Avgifter och hyror

Foreningens ekonomi dr god och stabil. Vi kommer dock att méta en
del forutsiagbara stora utgifter 1 framtiden. Foreningen har tidigare
utarbetat en underhallsplan i samrad med HSB:s tekniska expertis.
Underhallsplanen beskriver med vilka intervall olika atgirder bor
utforas samt en uppskattad kostnad f6r den enskilda dtgirden.
Styrelsen anvinder sig av underhallsplanen for att planera verksam-
heten i samband med budgetarbetet varje host. Niar det dr dags att
renovera eller byta ut nagot kontrollerar styrelsen férst behovet; det ar
inte alltid detta stimmer med underhallsplanen. Exempelvis dr manga
av ytterdorrarna till trapphusen som enligt planen borde bytas 1 verklig-
heten i bra skick och kan bibehallas. Pa detta sitt forsoker styrelsen
anvinda foreningens medel pa ett verkningsfullt sitt.

Bland storre framtida investeringar kan nimnas utbyte av fasader
och fonster. Egentligen har fonstren overlevt sig sjalva men med hjilp
av vart underhallsarbete och god originalkvalitet kan vi behalla dem ett
bra tag till. Dock maste de bytas i framtiden. Under hosten 2006 pa-
bérjades ommalning av fasader och fonster, ett arbete som kommer att
fortga under en period pa tre, fyra ar. Orsaken till att styrelsen valt att
genomfora detta arbete under flera ar dr dels for att halla kostnaden
nere och dels f6r att undvika ta nya lan.

Denna typ av underhall férlinger livstiden for var fastighet och vi
kan forskjuta sidana investeringar som utbyte av fonster och fasader
utgor. Det finns en del andra kostnadskravande projekt som
toreningen ska genomfora framover; se avsnittet Planerat framtida
underhall, reparationer och investeringar. Trots att inga extra avsittningar
genomfordes under 2007 amorterade foreningen ca 200 000 kr pa de
langfristiga skulderna.

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret kan
enklast beskrivas som féreningens intdkter minus kostnader. Intikterna
bestar i huvudsak av hyror fran de lokaler vi hyr ut samt manads-
avgifter fran vara ligenheter. Foreningens kostnader redovisas grafiskt
nedan.

Kostnader 2007

Rantor
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Avskrivningar

6%
Fastighetsskatt
3%
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Driftskostnaderna star for merparten av foreningens kostnader; under
2007 har andelen uppgatt till 50 procent. Underhall utgor den nist
storsta utgiftsposten, en knapp tredjedel. Rantor svarar f6r 11 procent
och avskrivningar och fastighetsskatt svarar tillsammans for cirka en
tiondel.

Drifts- och underhallskostnader 2007

Ovriga Ovriga
avgifter  kostnader
Sophémtning 3% 4%
2%

El och fjarrvarme
21%

Vatten
%

Forvaltnings-
arvoden
4%

Fastighetsskotsel

Personalkostnader 5%

13%

Underhall
37%

Mojligt att paverka dr dock den stora kostnadsposten drifts- och under-
hallskostnader, dir el, virme, vatten och sopor utgor cirka 30 procent.
Taxorna for dessa tjanster har kontinuerligt h6jts och kommer sanno-
likt att fortsitta att hojas. Kostnaden f6r fjarrvirmen utgor idag den
enskilt storsta driftkostnaden. De étgirder styrelsen genomfoérde 1
borjan av 2006 — det vill sdga utbyte av reglage pa alla element och
injustering av varmvattenflodet — syftar till att minska denna kostnad.

I diagrammet nedan visas hur virmeférbrukning (i kWh) och
varmekostnad (i tusen kronor) har utvecklats de senaste dren. Vi kan
sjalva paverka denna kostnad genom exempelvis rimlig temperatur i
ligenheterna, halla trapphusdorrarna stingda och inte vidra onddigt
linge.
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Fastighetsskotsel, reparationer och forvaltningsarvoden anser styrelsen
att foreningen far god valuta f6r. Posten *6vriga driftskostnader’
rymmer arbetsgivaravgifter (for vaktmastare), fortroendemannaarvode
och féreningsavgifter till HSB centralt.

I diagrammet pa nista sida jamfoérs manadsavgifternas utveckling
med prisutvecklingen (konsumentprisindex). Man kan se att avgifterna
har hojts kraftigt kring decennieskiftet 1990. Da gjordes det stora
renoveringar (bland annat stambyte). Avgiftshéjningarna under 1990-
talet ar nagot hoégre dn konsumentprisindex, vilket dr ett utslag av
féreningens malsittning att amortera pa de langfristiga skulderna och
samtidigt ldgea grunden for mer kostsamma reparationer (fénster och
fasader). Nagon avgiftshéjning beslutades dock inte f6r vare sig 2000,
2007 eller 2008.
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Avgifter i relation till konsumentprisindex 1980—2007
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En utveckling 6ver foreningens lan sedan 1980 visas i diagrammet
nedan. Aven hir syns renoveringarna kring 1990. Man kan ocksa se att
féreningen under senare ar har amorterat av ordentligt pa skulden.
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Under 2007 lyckades vi pressa ned de langfristiga skulderna med
ytterligare 0,2 miljoner kronor, vilket betyder att féreningen idag har
skulder om cirka 17,1 miljoner kronor. Det samlade taxeringsvirdet pa
vara byggnader och mark dr 89 miljoner kronor.

Detaljerad redovisning av resultatet framgar av efterfoljande resul-
tatrikning med tillh6rande noter. Finansiell stillning och likviditet vid
rikenskapsarets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med
noter. Upplysningar om anstillda och fértroendevalda aterfinns under
arvoden, 16ner, andra ersittningar i avsnittet Ovriga bokslutskommentarer.



Forslag till vinstdisposition
Forslag till avsittning till underhallsfond enligt nedan féljer antagen
underhallsplan. Forslag till disposition enligt nedan motsvarar under
aret utfért underhall.

I arets resultat pa -761 925 kronor ingar underhallkostnader for
1 979 050 kronor. Denna summa disponeras ur underhallsfonden sam-
tidigt som drets avsattning pa 894 000 kronor gors till fonden. Det
innebir att underhallsfonden minskar med 1 085 050 kronor enligt
styrelsens forslag nedan. Arets resultat blir direfter ett Gverskott pa
323 125 kronor vilket balanseras till kommande ar.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3594 356
Arets resultat -761 925
2832431

Styrelsen foreslar féljande dispositioner:

Disposition ur underhallsfond -1 979 050
Avsattning till underhallsfond 894 000
Balanserat resultat 3917 481

2832431

Fordelning av arets resultat enligt forslag i vinstdisposition

2007-12-31 2006-12-31
Resultat enligt resultat rékning - 761 925 499 648
Disposition ur fond for yttre underhall 1979 050 981 214
Avsattning till fond for yttre underhall -894 000 -894 000

Arets resultat efter forandring av fond
for yttre underhall 323 125 586 862




(bokslut 8 sidor + revisionsberattelse 1 sida)



























BRA ATT VETA OM BETEL

OM VAR FORENING

Vir férening byggdes ursprungligen som en HSB-férening. Husen stod
klara 1931, med totalt 225 ligenheter, huvudsakligen ettor och tvior. 1
dag ingir ett sjuttiotal i ndgot sammanslag, och féreningen har nu cirka
175 hushall.

Foreningen ar positiv till ssmmanslag av mindre ligenheter till
storre och har vid ett antal tillfallen verkat f6r att mojliggora sadana.
Med fler storre ligenheter 1 foreningen blir inte genomstrémningen av
medlemmar lika stor. Om fler bor kvar lingre perioder kan vi till-
sammans skota forvaltningen av féreningen pa ett mer stabilt och
langsiktigt sitt.

Att 4ga bostadsritt

Nir du képt en bostadsritt har du valt en boendeform som varken ar

hyresgistens eller villadgarens. Du har kopt ritten att bo i ligenheten,

och du har blivit medlem i den férening som forvaltar huset. Tillsam-

mans med oss andra ager du alltsd hela huset och delar ansvar {f6r hela
husets skotsel.

Alla beslut som giller husets och girdarnas underhall, utseende,
anvindning och sa vidare tas av de medlemmar i féreningen som valt
att engagera sig, komma till moéte eller ta pa sig fortroendeuppdrag.

rsstimman 4r det viktigaste tillfallet att paverka foreningen om du
inte sitter 1 styrelsen. Forslag till stimman ska limnas in senast den 31
mars varje ar och stimman brukar hallas i slutet av april.

Du kan givetvis nar som helst under dret kontakta nagon i styrel-
sen eller fortroendemannen for att framféra synpunkter eller ta upp
saker som r6r boendet. Telefonnummer och adress till styrelsens med-
lemmar finns uppsatt pa anslagstavlan 1 varje trappuppgang.

Informationsbladet Avisen
For information om vad som hander 1 Brf Betel hinvisas till f6rening-
ens informationsblad Avzsen som delas ut till alla hushall cirka fyra
ganger per ar. Om du sjilv vill bidra med nagot till informationsbladet,
kontakta informationsansvarig i styrelsen.

Kallelser till f6reningsstimmor, moten och olika aktiviteter anslas
pa anslagstavlor vid ingangen till gairdarna samt pa anslagstavlan i
tvattstugan.

Foértroendeman och expedition

Btf Betels fortroendeman Anna Samuelsson 4r anstilld £6r att ansvara
for bostadsrittsforeningens administration, 16pande drenden och pro-
jektledning. Till henne vinder du dig om du har frigor om féreningen
och dess forvaltning. Anna finns tillginglig pa expeditionen pa Paradis-
gatan 25.

Expeditionens oppettider: mandagar 18.00-19.00

Telefon: 12 86 14 (telefonsvarare utanfor expeditionstid)
Mobiltelefon: 070-311 55 12



Fastighetsskotsel

Om du uppticker skador pa tvittstugan, 1 fastighetens gemensamma
utrymmen eller om ligenhetens vatten-, avlopps-, virme- eller elsystem
behover dtgirdas, kontaktar du var fastighetsskotare Ulrika Ardstrom.

Telefon: 42 37 54
Telefontid: vardagar 9.00-9.30; 6vrig tid telefonsvarare.

Skriftliga meddelanden kan limnas i en brevlada i tvittstugan.

Vid mycket bradskande tillbud

Vid mycket bradskande tillbud, kontakta fortroendeman eller nagon 1
styrelsen. Gir inte detta kontakta SOS Alarm, telefon 031-703 14 50.
Se information pa anslagstavlan i porten.

Killar- och vindsforrad

Till varje ligenhet hor ett forrad pa vinden och ett i kallaren. Du bor ha
fatt information av den tidigare dgaren till din bostadsritt om vilka
torrad som hor till din ligenhet; kontakta annars fértroendeman.

I forriden kan du forvara vilka saker du vill, utom sidant som kan
orsaka skador pa huset eller pa sakerna i grannens forrad. Det ér klokt
att inte ha for virdefulla saker 1 forraden.

Pa grund av brandrisken far du absolut inte férvara saker i killar-
eller vindsgangar eller pa torkvindarna. Det enda som far forvaras
utanfor forraden ér ligenhetsdorrar. Dessa kan komma till anvindning
av boende som vill sitta tillbaks borttagna dorrar; féreningens dorrar ar
inte utférda enligt gillande standardmitt.

Tva ganger per ar anordnas en dag da vi stidar vind och kallare
lite extra. D4 tar samtidigt fOreningen hit en container for att ge alla
boende mojligheten att enkelt gora sig av med storre saker, till exempel
mobler.

Trapphusen
Trappuppgingarna maste vara helt fria frin saker (dven dorrmattor)
med tanke pa brandrisk och for att de dr vara utrymningsvigar vid
nddsituationer. Ingenting far riskera att utgéra ett hinder vid en akut
bartransport. Vi har alla sma ligenheter, men detta dr foreskrifter som
absolut maste respekteras.

Att trappuppgangarna ir fria fran saker ar ocksa viktigt for
stidningens skull; trapphusen stidas regelbundet av externt inhyrd
stidpersonal.

Vidring, ventilation och fukt
Vira hus har sa kallad sjilvdragsventilation, dvs. inga flaktar som
skoter ventilationen. I varje rum finns det minst en 6ppning i yttervigg
och en Oppning i innervigg, oftast mitt emot fonstret. I kéket finns tva
luckor i yttervage (det ena for kallskafferi, som ingar i den ursprungliga
koksutrustningen). I badrummet finns en ventil 1 innervagg.

Tanken ar att luften ska dra in genom Sppningen i ytterviggen
och ut genom den i innerviggen. Du ska kunna reglera mingden luft



genom att Oppna och stinga luckan 1 ytterviaggens ventil. Fran ventilen
1innervaggen leder imkanaler upp till skorstenen pa taket.

Det férekommer att ventilluckorna har tapetserats 6ver 1 ligen-
heterna. Resultatet blir att ligenheten blir f6r daligt ventilerade, vilket
kan ge problem. Dels kan det bli for fuktigt i ligenheten sa att kondens
bildas pa innerfénster, med risk for fuktskador, dels kan den som bor i
ligenheten lockas att ha fonstret ppet under linga perioder, med dnnu
storre risk for slitage pa fonstren.

Systemet med sjalvdragningsventilation ar si bra att det finns
krafter inom byggbranschen som vill anvinda det i moderna hus. Inga
dyra ventilationssystem, inget buller frin mekaniska flaktar och inget
problem med kvaliteten pa tilluften.

Tyvarr gar det inte att ha koksflaktar anslutna till innerviggens
ventil i ett system med sjalvdragsventilation; i sa fall hamnar matoset
hos grannen. Diremot kan man sitta in en kolfilterflikt om en sadan
inte redan finns monterad.

Rengéring av ligenhetens fliktar ankommer pa innehavaren. Vid
takrenoveringen 1998—1999 rensades imkanaler och skorstenar i alla
ligenheter.

Limna girna badrumsdérren pa vid gavel sedan du badat eller
duschat. Da férsvinner fukten snabbare ur badrummet.

Eftersom vira hus ligger hogt och oskyddat sa blaser det mycket
runt knutarna. Ett fonster som stir upphakat blir litt offer f6r en
vindby. Ldmna aldrig ett dppet fonster obevakat! Du far sjilv bekosta
reparationen av ett fonster som slits upp och slas séner av vinden.
Varje var och hést hinder det att nagra uppstallda fonster slas sonder i
blasten.

SOPOR OCH ATERVINNING

Sopsortering
I Betel har vi i dag maoijlighet att sortera manga sorters sopor.
Foreningen bidrar dirmed till att hushalla med naturresurser och
torhindrar att giftiga amnen hamnar i naturen. I féreningens egna
utrymmen finns avfallsbehallare for: tidningspapper; wellpapp/kartong;
hardplast; metall; batterier; glodlampor, lysror och elektronik. Alldeles
vid tomtgrinsen, nedanfor trappan mot Kompassgatan, har ocksa
kommunen en atervinningsstation.

For mer detaljerad information om vad som kan slingas var, ga
girna in pa kommunens hemsida: www.kretslopp.goteborg.se (under
rubriken ”Killsortera”).

Kompostering
I féreningen komposterar vi allt organiskt avfall. Du samlar ditt koks-
avfall i bruna papperspasar som du sedan slinger i behallarna inne i
“komposthuset” vid féreningens stora entré.

De sirskilda kompostpasarna finns att himta i komposthuset. Om
du saknar korg fOr pdsarna att sitta fast till exempel pa insidan av skap-
dorren, finns sadana att himta pa expeditionen.



Information om vad som kan komposteras kan du himta pa
expeditionen. Du hittar motsvarande information pa natet:
www. keretslopp.goteborg.se (se under “Killsortera” /”Kompostera”).

Briannbara sopor
I soprummets stora gréna container kan du slinga allt brinnbart avfall
som inte kan limnas for atervinning. Aven brinnbara grovsopor kan
liggas har. Eftersom utrymmet i containern ibland tryter, bor du sla
sonder skrymmande grovsopor. (Under 2008 kommer att containern
ersittas av ett antal mindre sopkarl.)

Observera att gips aldrig fir slingas i sopcontainern; detta forstor
sopforbrinningen.

Ovriga sopor

Grovsopor som inte dr brinnbara ska liggas i de extra containrar som
toreningen tar hem varje ar i samband med trapphus- och vindst6j-
ning. Da far du ocksa méjlighet att limna miljofarligt avfall, som exem-
pelvis malarfirg och gipsskivor. Vill du limna miljofarligt avfall nagon
annan tid pa dret hdnvisas till Renovas dtervinningsstationer (gratis 6
ggr/ir), exempelvis den i Hégsbo.

Sopsorteringen: en ren vinst!

Sopsorteringen gor att sophimtningskostnaderna for féreningen blir
langt billigare dn vad de annars skulle vara. Taxan f6r sophimtningen
Okar med sopornas vikt. Inte minst genom att vi sorterar ut kompos-
terbart hushallsavfall (ofta vatt och tungt) halls vikten nere. Men allt
avfall som sorteras och kan atervinnas innebir en direkt vinst for
téreningens ekonomi — och £6r miljon!

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Tvittstuga

Tvattstugan dr ett kirt amne for diskussion. Det kan bero pa att vara
olika sitt att fungera mirks sa tydligt dir. Vi har en ganska val tilltagen
kapacitet pa tvittmaskiner, men ytan vi samlas pa dr ganska liten. Det
gOr att om ndgra inte plockar undan efter sig, sd blir det snart fullt med
fardig och halvfirdig tvitt som ligger 1 vigen 6verallt. De regler som
har mejslats fram genom aren stir anslagna nere i tvittstugan, sa hir
nimner vi bara de viktigaste.

Det finns atta bokningsbara tvittmaskiner med tillh6rande tork-
rum. Du kan boka en tvittid at gangen. Om du inte tagit maskinerna i
ansprak en timme in pa tvittiden sa kan vem som helst ta dem.

Du disponerar de torkrum som hor till maskinerna som du bokat.
Du far ha torkrummet fran en timme in pa din tvittid till en timme in
pa foljande tvattid. Om du centrifugerar tvitten ordentligt blir den torr
fortare. Du maste plocka ut din tvitt ur torkrummet 1 tid sa att nista
kan anvinda torkrummet. Om du hinger in vat tvitt i ett torkrum med
nastan torr tvitt, sa forlings torktiden pa den nastan torra tvitten
visentligt.



Vi har nagra maskiner som inte gar att boka utan som kan
anvindas direkt om de ar lediga. Det ar tva maskiner, tre torktumlare,
ett torkrum och ett torkskdp. Tank pd att alltid ta ut eventuell torr tvitt
ur det gemensamma torkrummet innan du hinger in din vita.

I tvittstugan finns dven en mattvittmaskin i vilken du ocksa kan
tvitta grovre arbetskldder eller liknande. Denna maskin bokas inte 1
torvig.

Gérdsskotsel och tridgardsgrupp
Vir fastighetsskotare tar hand om den dagliga skotseln av gardarna,
vilket inbegriper att sopa, skotta och klippa griset. Tradgardsarbetet i
ovrigt skoter dock medlemmarna sjilva till storsta delen. De medlem-
mar som vill kan adoptera en rabatt, oftast utanfér den egna porten.
Dir dr det sd gott som fritt att planera, plantera och rensa sa linge
resultatet inte blir for avvikande. Observera att det inte ar tillatet att
plantera trad eller storvixande buskar intill husgrunden pa grund av
fuktvandring till huset och for att rotsystem kan tringa sig in och
tororsaka sprickor i grunden. Kontakta Lilli-Ann Lundberg, 251, i
styrelsen for fragor eller for att fa reda pa om det finns en rabatt ledig.
Varje var och hést anordnar féreningens tridgardsgrupp trad-
gardsdagar pa gardarna, dd alla medlemmar inbjuds att vara med 1
planterings- och réjningsarbeten. I aktiviteterna brukar inga mat eller
tika. Tridgardsgruppen sitter upp ett anslag pa anslagstavlorna nar det
bérjar narma sig.

Tradgardsmobler

For att mojliggora att gardarna utnyttjas under den varma arstiden
finns tradgardsmoblemang pa bada gardarna. For att halla sa linge som
mojligt behover moblerna vardas. Innan de stills undan skrubbas de pa
senhdsten rena fran alger och smuts och pa varen strax innan pask tas
de fram och oljas. Anslag om nir det dr dags att ”skrubba av & bira
in” eller ”bira ut & olja in” sitts upp 1 anslagstavlorna och i tvitt-
stugan.

Tiank pd att vara ridd om moblerna. Under senare ar har
téreningen behovt gora dyra nyinkép pa grund av ovarsam hantering.
Det innebdr ocksa att det finns skil till viss 6versyn av barnens lekar pa
garden. Mébeltra som blir liggande med traytan mot griset forstors
exempelvis av fukten som tranger in.

Grillar och partytilt

Under grillsdsongen kan du anvinda féreningens gemensamma grillar
som finns dels i cykelforradet pa 25:ans gard, dels 1 stora soprummet.
Grillkol och tindvitska far du sjilv hilla med. Nar du grillat fardigt,
glom inte att:

e slicka kolen med vatten om du ir osiker pé att den ar kall;

e slinga kolen i sopcontainern (inte i rabatternal);

e rengéra och stilla tillbaka grillgallret.

For storre kalas finns partytilt att lana. Hér med vaktmaistaren.



Samlingslokal

Intill expeditionen finns féreningens gemensamhetslokal. Den anvinds
vid féreningens arsstimma, som fikalokal i samband med stiddagar,
tridgardsdagar och liknande, men ocksa till annat, exempelvis till yoga-
kurser som anordnats i féreningen. Det star varje medlem fritt att ta
initiativ till triffar och aktiviteter som inte kriver ndgra redskap och
som inte innebdr alltfér mycket ovisen (av hinsyn till grannarna; vara
fastigheter ar mycket lyhorda).

Som medlem kan du lina/hyra lokalen f6r sidant som den egna
ligenheten dr f6r liten till, som exempelvis barnkalas eller andra
bjudningar, diskussionsklubbar, spelkvillar, "syjuntor” eller liknande
sammankomster.

Du bokar lokalen via fortroendeman (epost: beted@telia.cons;
telefon: 12 86 14). Hyr du lokalen mer dn 3 timmar betalar du 100
kronor, annars inget. 18-drsgrans giller f6r dig som bokar.

Du stidar sjilv efter dig. Sopa/vittorka golv giller alltid.
Beroende pa om du anvint: stida toaletten, gor rent kok, kylskap,
binkar etc.; still tillbaka allt diskat pa plats i hyllor, lador; tvitta
handdukar (eller ta med egna). Har du anvant lokalen pa kvillen ska
den vara firdigstidad senast klockan 11 dagen darpa.

Observera att lokalen av hinsyn till grannar ska vara tomd pa folk
sondag—torsdag klockan 21; fredag—16rdag klockan 23.

Gistligenhet
Vir férening bestar till storsta delen av smalidgenheter, med begrinsade
mojligheter till att hysa nattgister. Foreningen dger ddrfor gemensamt
en ligenhet som hyrs ut per natt till medlemmarna. Denna gistligenhet
finns pa 251, andra vaningen. I ligenheten finns tva vaningssiangar (en
140+90 cm; en 90+90 cm), en fillsing samt enklare koksutrustning.

Du ansvarar sjilv for att ligenheten blir stidad. Om ligenheten
inte dr stidad efter 6vernattning kan du komma att debiteras den
kostnad som en stidfirma tar fOr arbetet. Hyr bara ut at personer du
kanner personligen; det ar du som medlem som ansvarar for uthyr-
ningen. Se till att limna ligenheten 1 samma fina, vilstidade skick som
du/dina gister vill finna den i nir du sjilv hyr den.

Rokning ar inte tillatet 1 ldgenheten; inte heller husdjur. Med tanke
pa lyhordheten i vara hus, be girna dina gaster tinka pa grannarna.

Bokning av gistligenheten gors littast genom ett mejl till
betel@telia.com eller genom att ringa till Betels expedition: 12 86 14. Om
du ringer utanfér expeditionens telefontider, tala in ett meddelande pa
telefonsvararen, sa far du besked om huruvida ligenheten ir ledig eller
ej. Observera att du maste invinta bekriftelse pa din bokning. Vid
storre helger dr efterfrigan ofta stor, varfér det kan vara klokt att vara
ute i god tid. (Din bokning pa svararen giller som képlats om flera
bokar samma tid.) Nyckeln till lagenheten far du av vaktmastaren
(vardagar) eller av nagon i styrelsen (telefonnummer till samtliga
styrelsemedlemmar finns i trapphuset).

Du kan hyra ligenheten max en vecka at gangen, tidigast sex
manader i f6rvig samt ha max tva tillfillen inbokade samtidigt. (Men
du kan alltid hora av dig dagen innan och se om den ir ledig.)



Kostnaden for att hyra ligenheten dr 100 kronor per natt. Betalas
in pa postgiro: 13 06 23-2.

Om du skulle beh6va avboka ligenheten, gor det 1 sa god tid som
mojligt. Observera att om du inte avbokar och nigon annan stod som
reserv pa att hyra den far du sta f6r hyran oavsett om du nyttjat den
eller ej.

Hobbyrum

Innanfor fastighetsskotarens kontor, med inging fran trappan ner mot
Kompassgatan, ligger vart hobbyrum. Dir finns snickarbinkar och
nagra enkla verktyg. Hir kan du snickra, mila och goéra annat sadant
som dr svart att gora i ligenheten. Du far rikna med att halla dig med
egna verktyg och maskiner. Nyckel till hobbyrummet fas av fértroen-
deman pa expeditionstid.

Fotolabb

I ett tidigare killarutrymme 1 25B finns ett fotolabb for féreningens
medlemmar. Vill du anvinda det, kontakta fortroendeman f6r nyckel
och information.

EGET OCH DELAT ANSVAR

Att ha en bostadsritt innebir dels ett eget, dels ett delat dgande. Detta
gOr att vissa delar av ligenheten faller utanfér medlemmens ansvars-
omrade nir det giller underhall och reparation. Har foljer en lista pa
vad foreningen dger och alltsa ansvarar for:

e Ytterdorrens utsida

e Donstrens utsida

e Blandare, kall- och varmvattenarmaturer, bottenventil, packning
e WC-stol: anordning f6r vattentillférsel (jfr. nedan)

e Kall- och varmvattenledning

e Avloppsledning

e Gemensamt soputrymme

e Viggar pa vind och i killare

Ovanstiaende kan vara bra att kinna till om nagot skulle ga s6nder eller
om du planerar att bygga om din ligenhet.
Sjilvklart har du som medlem ocksa en lang lista pa ansvar — varav
nagra exempel foljer har:
e Las till ytterdorren
e Tonster, karm och bage utom utsidan
e Hela innerviggar och innertak
e Innerdorrar och innersnickerier
e Golvets ytbehandling
e WC-stol: porslin och sits
e Dusch och duschslang



e Rensning av vattenlds och golvbrunn
e Alltikoket utom vattenledningar

e Byte av sikring

e Flledningar i ligenheten

e Belysningsarmatur, eluttag och strombytare

OMBYGGNAD

Foreningen ar positiv till ssmmanslag av mindre ligenheter till storre.
Men eftersom ligenhetssammanslagningar med automatik innebér
behov av att férindra innerviggar maste — med tanke pa fastighetens
hallbarhet — styrelsen informeras innan nagot storre ingrepp gors pa
ndgon vagg.

Om du avser att gora ett storre ingrepp pa nagon vigg ska
styrelsen darfor forst erhalla 1 skriftlig form en sakkunnig bedémning
av nagon fackperson (byggnadsingenjor, arkitekt e.d.).

Styrelsen ska godkinna férandringen innan nagot arbete paborjas.

OVRIGT

Forildrakooperativt daghem

Vir lokal mot Slottsskogen samt tre ligenheter i anslutning till den hyrs
ut till daghemskooperativet ”Utsikten”. Medlemmar i Brf Betel har en
viss fortur till lediga platser och féraldrar som ar intresserade av en
plats kan vinda sig till fértroendeman.

Kabel-TV

Kabel-TV-avgiften ir for de anslutna for nirvarande 55 kronor/
manad. Om du vill skaffa kabel-TV eller har problem, kontakta fo1-
troendeman. Likasd om du skulle ha synpunkter pa urvalet; delar du
dessa med flera andra boende kan styrelsen ta upp frigan om eventuellt
tillaigg/byte av kanal. Om din ligenhet dr ansluten till kabel-TV fram-
gar av avin for manadsavgiften.

P-platser
Foreningen har pa sin tomt sammanlagt tolv parkeringsplatser. Dessa
far som en forman i forsta hand hyras av foreningens styrelsemedlem-
mar, av fortroendeman respektive vaktmastare boende i féreningen,
medlemmar i valberedningen och revisor. Lottning inom de tva senare
kategorierna gérs om intresset Gverskrider tillgdngen. Méanadskostna-
den motsvarar den f6r kommunens boendeparkering.

Observera att det inte ar tillatet att parkera pa utrymmet mellan
gardarna, och naturligtvis inte heller inne pa sjilva gardarna.

Hyra ut i andra hand
Du far hyra ut din ligenhet i andra hand om du exempelvis studerar
eller tillfalligt ska arbeta pa annan ort eller vill provbo med sambo.



Du maste ansoka om att fa hyra ut i andra hand hos féreningens
styrelse och tala om varfér du vill hyra ut samt bifoga intyg fran skola
eller arbetsgivare. En blankett f6r indamalet far du av foértroendeman.
Limna in din ansokan i god tid!

Innan styrelsen godkanner uthyrningen maste den blivande
andrahandshyresgisten ha triffat fértroendeman.

Maximal tidsgrans f6r andrahandsupplatelse dr tre ar; styrelsen
beviljar f6r hégst ett ar 1 taget. Observera att styrelsens godkidnnande
kravs dven for uthyrning inom familjen.

Om du hyr ut din ligenhet utan att anséka hos styrelsen sa har
foreningen mojlighet att aterta din bostadsritt.

De skal for vilka en andrahandsupplatelse godkinns ar:

e Tillfalligt arbete, studier eller militirtjdnstgoring pa annan ort
e Langvarig sjukhusvistelse

e Vird av anhorig

e Provbo med sambo

Om du ska silja

Overlitelser skots av HSB:s huvudkontor. Kontakta Annelie

Andersson, HSB, telefon: 031-85 90 00 6+ mer information.
Blanketter f6r 6verlitelsen kan du fa av fértroendeman pa

expeditionstid.

Innan HSB kan genomfora overlatelsen maste de veta:

e att du lost eventuella lan i ligenheten eller att langivaren godkint
att den nye innehavaren tar 6ver linet

e att du inte har nagra obetalda avgifter till féreningen

e att den nye innehavaren dr medlem i HSB

Var ute i god tid!





