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KALLELSE

Vilkommen till ordinarie foreningsstimma for
HSB Bostadsrdtisforening Betel i Géteborg

Onsdagen den 25 april kl. 18.00
i samlingslokalen vid expeditionen

Dagordning

. Stimmans Oppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmdlan av ordforandes val av protokollfrare

Godk#nnande av rdstlingd

Faststéllande av dagordning

Val av tvd personer att jimfe ordfdranden justera protokollet

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

0. Beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen

1. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda ba-

lansrdkningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Frdga om arvoden: styrelse, revisor, valberedning, andra ekonomiska ersitt-
ningar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

[6. Val av valberedning

17. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter i
HSB

18. Ovriga anmilda drenden samt motioner

19. Lottning av parkeringsplatser

20. Avslutning
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt féreningslagen har medlem ritt att 1ata sig representeras pé foreningsstimman
genom ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har md)lighet att sjilv n#rvara pa stim-
man.

Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rdst.

Vem kan vara ombud?
+  Maka/make fill medlem
* Varaktigt niirstdende sammanboende med medlem
*  Annan medlem i bostadsrittsfSreningen
» Juridisk person (foretag) kan foretréidas av annan 4n ovanstdende

Medlem i stdimman far vara ombud for endast en annan medlem.

Ombudsfullmakt till HSBs Brf Betel i Géteborg

Hirmed later jag mig foretriidas pd foreningsstimman 2012.

Mitt ombud #r:

0 Nirstdende familjemedlem (frélder/barn)
O Maka/make

U Sammanboende

U Annan medlem

U Ombud for juridisk person
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TALONG FOR UTLOTTNING AV P-PLATSER

Vid arsstimman kommer foreningens atta p-platser som stir till medlemmarnas forfo-
gande att lottas ut bland de som har anmélt intresse av att ingd i lottningen. Férutom de
atta som blir erbjudna parkeringsplats, kommer stimman att i turordning #ven att dra tre
reserver 1 ordning, i fall de som dras viljer att avsiga sig sin plats.

Far att ingd i lottningen behdver du fylla i denna talong och senast till drsstimman in-
komma med den till expeditionen eller vid sittande &rsstimma.

Nigra saker att tinka pa:
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Du behéver inte vara nérvarande vid stdémman for att ingd i lottningen. Det réick-
er att du ldmnar in denna talong innan motet, eller Eimnar den via ditt ombud.

Om din talong dras i lottningen, erbjuds du en parkeringsplats i ett ar fran 1 juni
2012 till 31 maj 2013. Du kommer behdva skriva pa ett avtal som HSB admini-
strerar dér prisséttning, uppsidgningstider samt Svriga regler 4r angivna.

Avgiften for p-platsen ligger 20% &ver géllande pris for boendeparkering V5.
Uppségningstiden for p-platsen #r 1 ménad,
For att f4 behdrighet att hyra p-platsen kriivs att ndgon i hushéllet disponerar bil.

Bara en talong kan liéimnas per hushall, p4 samma sift som rostrétten vid stdm-
man fSljer hushéllet och infe antalet sammanslagningar eller ligenhetsnummer.,

Man fir inte hyra ut parkeringen i andra hand, ej heller ge sin plats till nagon an-
nan medlem i fareningen,

Oavsett om din talong dras i lottningen eller ej, har du méjlighet att delta ocksa
vid nésta érs lottning.

~ TALONG ~~

Hiérmed anmiler jag mitt intresse att ingd i lottningen om en av Brf Betels p-platser.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrittstorening Betel
i Goteborg

Org.nr: 757200-8923

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Engagemanget bland de boende ir stort i foreningen och lgger grun-
den for den trivsel som méanga boende ger uttryck for, Att inneha en bo-
stadsritt innebér att man har rétt att bo i ligenheten och att man dr med-
lem i den forening som forvaltar fastigheterna. Medlemmarna #ger till-
sammans fastigheterna och delar ansvaret for skdiseln av dessa.

Varje &r anordnas gemensamma arbetsdagar i Betel d& vi tillsammans
stidar och gor i ordning véra girdar, da vi rGjer pa vindar, i kiillare och
stidar trapphusen mer grundligt. P4 vinds- och killarréjardagarna, som
dger rum host och var, stills en container utanfor entrén mellan Paradis-
gatan 25 och 29 for att alla ska kunna géra sig av med gammalt och nitt.
Detta brukar ocksé bli populiira prylbytardagar. Utdver dessa réjardagar
hjilper de boende till med att ta hand om triidgirdsmdblerna tva ginger
om dret. En gdng pa véren nér de oljas in och stills ut och en gang pé
hdsten nir de rengdrs och stills undan i véintan pa varen. | samband med
arbetsdagarna brukar det bjudas pa ndgot att #ta och dricka.

Med anledning av att Betel fyllde 80 ar s4 anordnades en storre gards-
fest déir fsreningens medlemmar bjdds pé mat och dryck, och underhall-
ning som till exempel flera husband, filmvisning och pysselhdrna for de
allra minsta.

Boende har sjilva mdjlighet att skita en rabatt efier dverenskommelse
med var trddgardsgrupp och flera dr engagerade i forskdnandet av ute-
miljon genom plantering av 16kar och véxter. Tradgardsgruppen airange-
rar tva triidgardsdagar om aret, en hist- och en vérdag.

Négra ginger om dret brukar det anordnas sammankomster i sam-
lingslokalen med mat och dryck till sjilvkostnadspris. Alla medlemmar
kan fa initiativ till liknande tréffar.

Vatje &r halls en foreningsstdmma dér alla i Betel har mojlighet att
s#iga sitt om hur féreningen ska drivas och hur styrelsen bist ska arbeta
for ett bra boende for alla. Men styrelsen vilkomnar naturligtvis syn-
punkter, frigor och forslag dven vid andra tidpunkter dn pa arsstimman
och en viktig 14nk i denna kommunikation mellan styrelsen och fore-
ningens dvriga medlemmar dr vér fortroendeman.

Sedan 2009 finns det en energigrupp i foreningen. Syftet med gruppen
#r att siitta igdng och driva ett langsiktigt fordndringsarbete for en bittre
och mer effektiv energianviindning. Den dvergripande visionen &r ett
framtida Betel dér vi anvénder ldngt mindre energi och dér inslaget av
fornybara energikéillor &r mycket storre. Hittills har vi fort en ganska 6p-
pen diskussion om olika méjliga stora och sma férdndringar i denna rikt-
ning — bland annat med hjilp av energirddgivare frtan HSB. Har du andra
idéer och forslag kring energi #r du vilkommen med detta till energi-

gruppen.
1 syfte att fi bredare kiinnedom om vad foreningens medlemmar anser
om sitt boende och hur det viirderar styrelsens arbete genomforde Brf

Betels styrelse 2002, 2006 och 2011 en omfattande enkétunderstikning
bland Betels alla hushall. Resultaten fran underskningen tillsammans
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med konkreta synpunkter frin de boende gav ett brett underlag i friga
om vad styrelsen kan ha anledning att se Sver eller annars fokusera pa i
sitt i framtida arbete och har viiglett styrelsen i flera konkreta frigor och
beslut. Generellt visade undersékningen pa ndjda Betelbor. Pa en direkt
fraga om just hur ndjd man allméint sdtt 4r med ait bo i Betel, sd svarade
flertalet pd en skala frén O till 10 med hdga siffior att de 4r mycket noj-
da. Enkiten finns att se i sin helhet pi expeditionen.

Foreningens fastigheter

Sexton dverldtelser har skett under 201 1. Ett sjuitiotal av de 221 ligen-
heterna (samt | bostadsriittslokal) 4r idag sammanslagna iill stérre ligen-
heter, ndgot som freningen forséker frimja for ati 6ka kvarboendet.
Med fler sidrre ligenheter i foreningen blir inte genomstrémningen av
medlemmar lika stor. Om fler bor kvar Eingre perioder kan vi tillsam-
mans skbta forvaltningen av foreningen pé ett mer stabilt och langsiktigt
sétt.

Under 2011 holls en extrastimma dir foreningen besluta att gd vidare
i arbetet med vindsuppbyggnation. Stadsbyggnadsnimnden godkfinde
foreningens bygglovsanstkan. Den 29 november 2011 hélls yiterligare
en extrastdmma dir man fastslog vilken typ av takfénster som forening-
en planerar att g8 vidare med, samt fordelningsprinciperna i det fall flera
in en vill bygga upp frdn samma trappuppgéng. P4 extrastimman besly-
tades att det skulle vara liggande takfnster, och att den yttersta fordel-
ningsprincipen kommer ske vid lottning i de fail déir ansékan om upp-
byggnad sker inom samma tidsutrymme. Vindsgruppen fortsitter sitt ar-
bete gentemot stadsbyggnadskontoret.

I foreningen finns fyra lokaler som fireningen hyr ut. Dels de tre atel-
jéerna ut mot Kompassgatan som hyrs ut till konstniirer och dels lokalen
mot Slottsskogen som hyrs ut till den fordldrakooperativa forskolan I Ur
och Skur Utsikten. Dessutom har vi en del lokaler vi anvinder inom for-
eningen sdsom mbelforrad, expedition, cykelforrid, hobbyrum och fas-
tighetsskotarens verkstad. De senaste dren har foreningen ocksa haft fyra
bostadsritter i sin #igo, tre av dessa hyrs ut till forildrakooperativet och
ligger i anslutning till den lokal som de hyr.

En ligenhet anviinds som gistligenhet for foreningens medlemmar
och lokalen intill expeditionen &r sedan varen 2005 foreningens sam-
lingslokal,

Underhall, reparationer och investeringar under
2011

En nddvindig och omfattande &tgérd under aret blev att forstirka yt-
skiktet vid 27:ans terrass och frappor. Arbetet stutfordes under samma
ar, dock aterstér vissa forstirkningar av krypgrunderna och forriden un-
der terrassen, Fér att frigora tid for projektet deltidsanstilldes en extra
resurs for vér fastighetsskétare under en lingre period innan och efter
sommaren.
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P4 arsstdimman besltts det att anordna en uteplats vid 25:ans gérd.
Denna slutfdrdes under sommaren, och den blev behorigen dopt till
Mumriks horna enligt Linnéas forslag § namntéivlingen. Dessutom har ra-
batten vid tvittstugan griivts ut och fyllis med planteringsjord.

Vi har fortsatt satsningen frén aret innan med att férstka spara energi
och forbitira boendemiljon genom att se Gver olika dtgirder. Viirmen har
inte fungerat tillforlitligt under de senaste dren. Virmesystemet har inte
fungerat tillforlitligt under 2011, men styrelsen har jobbat med malsitt-
ningen att losa dessa problemen under 2012, bland annat genom att ju-
stera termostaternas kurvor.

Efter en inspektion som gjordes av brandinspektionen 2009 blev fore-
ningen ombedd att brands#kra dorrarna till vinds- och killarutrymmen.
Detta slutftrdes under 2011.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), som girs vart femte
ar, slutfordes under 2011. Aven energideklarationen har slutfsrds - en
kort sammanstillning har satts upp i trapphusen och den fullsténdiga
rapporten finns att tillgé pé expeditionen.

Planerat framtida underhall, reparationer och inve-
steringar

Styrelsen efterstrivar ett langsiktigt och varsamt underhail av fastighe-
terna. Foreningen har en underhéllsplan som utarbetats i samarbete med
HSBs byggnadsavdelning. Underhallsplanen #r ett redskap som fore-
ningen anvéinder for att ha Gverblick p& ekonomin och planera reparatio-
ner och underhdll pa 1ang sikt. Pengar budgeteras och fonderas si att
denna plan ska kunna héllas. Dock f6ljs inte planen slaviskt utan byten
och renoveringar behovsprdvas av styrelsen fore atgérder.

Vissa delar av golvytorna vid forskolan 1 Ur och Skur Utsikfen behd-
ver renoveras, planeringen av detta pagar, med forhoppningen att atgir-
derna kan utforas under sommarstingningen. Aven ventilationen kom-
mer utredas och atgirdas vid behov.

29:ans forirddgardar, det vill séiga pa utsidan mot Paradisgatan, 4r i
behov av drdnering och en 8versyn. Detta planeras paborjas under éret.
Alla fortradgardar dr i behov av en dversyn framdver, dock viljer vi att
borja med 29:an first.

Kakelet pa vissa viggar i tvéittstugan behdver renoveras, antigen under
innevarande eller nidstkommande ar.
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Foreningsfragor
Agarforhillanden, medlemmar

Ordinarie foreningsstiimma hdlls torsdagen den 28 april 2011. PA stim-
man deltog 38 mediemmar.

Styrelsens sammansiittning under 2011 Vald till:
Arne Kjell Vikhagen ordfrande 2012
Ingvar Larsson vice ordférande 2013
Veronica Gunnarsson sekreterare 2013
Anna Kriiss ekonomiansvarig 2012
Maria Norberg Méller Informationsansvarig 2012
Peter Ingmarsson fastighetsansvarig 2013

Sara Lundqvist utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Anna Kross,
Maria Norberg Moller och Arne Kjell Vikhagen.

Firmatecknare har varit Arne Kjell Vikhagen, Anna Kréss och Veronica
Gunnarsson samt fortroendeman Anna Samuelsson, tva i frening.

Foreningens representant till HSB Fullm#ktige: Arne Kjell Vikhagen
med Svriga styrelseledamdtcer som suppleanter.

Styrelsen har under ret hillit 11 sammantriden. Arsstimman holls 28
april och en extrastdmma i anledning av vindsutbyggnaden holls den 29
november.

Revisorer

Revisorer har varit Andreas Haggiirde med Per Holmberg som suppie-
ant, valda av foreningen, samt en av HSB riksforbund utsedd revisor,
Revisorer #r valda pa eft &rs mandat.

Valberedning

Valberedningen har varit Erik Ridderstolpe (sammankallande), Lovisa
Svendsen och Hasse Carlsson.

Firtroendeman och anstillda

Fortroendeman har varit Anna Samuelsson. Ulrika Ardstrom &r anstélld
som foreningens fastighetsskdtare. Vikarierande fastighetsskotare har

varit Sofia Brolin.
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Ekonomi

Féreningens ekonomi &r god och stabil. Féreningen har en underhélls-
plan som uppdateras vatje &r i samrid med HSBs tekniska expertis. Un-
derhallsplanen beskriver med vilka intervall olika atgérder bor utforas
samt en uppskattad kostnad f6r den enskilda atgérden. Styrelsen anviin-
der sig av underhallsplanen for att planera verksamheten i samband med
budgetarbetet varje host. Nir det #r dags att renovera eller byta ut ndgot
kontrollerar styrelsen forst behovet; det ér inte alltid detta stimmer med
underhéllsplanen.

Avrets resultatet #r nagot simre 4n budget -118 tkr (budget + 34 tkr).
En stor del av avvikelsen kan forklaras av Skade personaikostnader
(+121 tkr) jimfort med budget och tidigare &r. Vi har haft extra hjilp av
Softa som jobbat tillsammans med Ulrika under delar av aret.

Vi har haft mindre uppvirmningskostnader (-71 tkr) detta tack vare en
mildare vinter under slutet av fret.

Vért 80-drs jubileum firade vi med en hirlig fest, kostnaderna for den-
na blev ca 58 tkr (Gvriga drifiskostnader).

Projekteringen av vindsuppbyggnaden har under 2011 haft kostnader
(41 tkr) f6r arkitekt och vérdering av vindarnas riyta.

Féreningens kostnader

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapsaret kan enk-
last beskrivas som foreningens intikfer minus kostnader. Intikterna be-
stir i huvudsak av hyror fran de lokaler vi hyr ut samt manadsavgifter
frdn véra ldgenheter. Foreningens kostnader redovisas grafiskt nedan.

Fordelning avsamlade kostnader inklusive fondsavsiitining 2011

0 Drift 56%

O Underhill ink ays. till underhalls-
fond 26%

W Avsksivningar 6%
B Rintor och fastighetsskatt 12%

Driftskostnaderna stir fir merparten av foreningens kostnader; under
2011 har andelen uppgétt till 56 procent. Underhall utgtr den nést storsia
utgiftsposten och har uppgétt till 26 procent, detta #r en markant hjning
frén fOrra dret di vi har gjord omfattande reparationer p fastigheten,
Kostnader for réntor och fastighetsskatt svarar for 12 procent, detta 4r en
minskning mot foregéiende &r med 2 procent, detta beroende pd att ftire-
ningen haft Figre rintekostnader pa sina ldn under aret.




Tusen kr

Fordelning driftskostnader

W 2011 02010

Driftskostnaderna uppgick under 2011 till 4 136 tkr och foregdende ar
var motsvarande siffra 4 109 tkr, allts en 6kning med ca 27 tkr. Ovan
diagram visar hur drifiskostnaderna 4r frdelade. Den stdrsta posten &r
uppviirmning och dér ser vi en minskning for 2011 jEmfort med foregé-
ende ar. Fjarrvirmeforbrukningen gick ner med 220 MWh ftén fSrra
aret, till 1519 MWh i 2011.

I diagrammen nedan visas hur viirmekostnaderna och vérmeforbruk-
ningen har utvecklats de senaste dren.

Virmekostnad och virmeférbrukning 1995-2011
Stiplad linje anger viirmeforbrukning
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Fireningens lan

En utveckling dver foreningens ldn sedan 1980 visas i diagrammet pé
néista sida. Aven hir syns renoveringarna kring 1990. Man kan ocksa se
att foreningen under senare ar har amorterat av ordentligt pa skulden.

Under 2008 tvingades foreningen dock utka ett av 1dnen fir att finan-
siera ommaélningen av fasader och fonster. Véra lan #r idag 17,6 miljoner
kronor, Det samlade taxeringsvirdet pa véra byggnader och mark 4r 99
miljoner kronor,

Lan 1980-2011
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Prisutveckling 1985-2011

Diagrammet nedan visar en sammanstillning av prisutvecklingen pa
foreningens ligenhetspriser mellan 1985 och 2011. Den 4r enbart base-
rad pd 100-procentiga Sverldtelser, dvs, nir 100 procent att [igenheten
siljs. Virdena visar ett genomsnitt fr varje r, och &r inte justerat efter
konsumentprisindexen. Diagrammet visar tydligt véirdeminskningarna,
dels vid den ekonomiska krisen i Sverige 1991-93, och dels nu senast
vid finanskrisen 2008. I $vrigt har prisutvecklingen varit kraftigt stigan-
de sedan 1996. Snittpriset per kvadratmeter for 2011 blev 37 987 kr.

Ligenhetspriser 1985-2011
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Forslag till vinstdisposition

2011 ars verksamhetsresultat blev -1 014 089 kr. Efter fordndring av
fond for yttre underhall blir resultatet -118 305 kr, detta framgér av ef-
terféljande resultatriikning med tillhérande noter. Féreningens finansiel-
la stillning och likviditet vid rékenskapsarets utging framgér av efterfol-
jande balansrikning med noter.

Avgifter

Arsavgifter hjdes med 4% per 2011-01-01 och uppgick darefier till
706 kronor/m?, Efter rsskiftet hijjdes arsavgifterna med 2 % och uppgér
dérefter till 720 kronor/m?.

Firslag till disposition av drets resultat

Forslag till avsiittning underhdilsfond enligt nedan féljer antagen under-
héllsplan. Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsva-
rar under dret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 338 282
Arets resultat -1 014 089
-675 807

Styrelsen foreslar féljande dispositioner:

Disposition ur underhallsfond -1 880 784
Avsiittning till underhdllsfond 985 000
Balanserat resultat 219977

-675 807
Fordelning av arets resultat enligt forslag 11-12-31 10-12-31
Resultat enligt resultatriikning -1 014089 115097
Dispesition ur fond for yttre underhéll 1 880784 588417
Avsiittning till fond for yttre underhall -985 000 -985 000
Arets resultat efter forindring av fond for ytire underhdll  -118 305 -281 486
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Resultat och stiillning, tkr 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsiittning 6346 6149 6330 5948 5914
Resultat efter finansiella poster -1014 115 =34 2071 762
Balansomslutning 22085 22656 22553 22646 23415
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 706 679 679 659 659
Fond for yttre underhall 2621 2225 2317 1032 2117
Y/
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Org Nr: 767200-8923

HSB Bif Betel i Goteborg
2011-01-01 2010-01-01
Resultatréikning 2011-12-31 2010-12-31

[Netdomséttning: = 149451

[Fastighetskostnader i e e
Drift Not 2 -4 136 603 -4 109 207
Planerat underhall -1 880 784 -588 417
Fastighetsskatt/avgift -301 702 -296 177
Avskrivningar Not 3 -477 569 -449 745
Summa fastighetskostnader -6 796 658 -5 443 546

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 5989 2941
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -569 795 -593 749
Summa finansiella poster -563 806 -590 808
Aretsresultat -~ oo o0 1014089 115097
Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhdllsfond -985 000 -985 000
Disposition underhalisfond 1880 784 588 417
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond 895 784 -396 583

Resultat efter fondforandring -118 305 ~281 486




HSB Brf Betel i Goteborg

Balansr'&ikning

Org Nr: 757200-8923

2011-12-31

2010-12-31

fTillganga

Anldggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

Pagdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anfdganingstiflgdngar
Léngfristigt vérdepappersinnehav
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg
“Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Plusgiro

Summa omsattningstillgangar

Summa tiligdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

19 431 654 19 891 162

818 000 818 000

18 480 36 541

41 500 0

20 309 634 20745703

1300 1300

230 000 230 000

231 300 231 300

20 540 934 20 977 003

2147 2 543

1270192 1424 756

9289 5 002

120 819 139 745

1402 447 1572 046

141 635 106 795

141 635 106 795

1 544 081 1678 841
22 085 015

22 655 844
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HSB Brf Betel i Goteborg

Balansrﬁkning

Org Nr: 757200-8923

2011-12-31

2010-12-31

[Eget kapital och'skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underh3llsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

[Poster inom linjen * -

Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan

varav fiigiorda

Ansvarsférbindelser

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

212 300 212 300
2621 136 2 224 553
2833436 2 436 853

338 282 619 768

-1 014 089 115 097
-675 807 734 865

2 157 629 3171718
17 629 909 17 825 981
17 629 909 17 825 981
196 Q72 196 068
763 029 455 917
40 409 12 647

60 113 37 283
1237 855 956 230
2297 478 1 658 145
19 927 387 19 484 126
22 085 015 22 655 844
26 123 000 26 123 000
5123 000 5123 000
Inga Inga

=




Org Nr: 767200-8923

HS Brf Betel 1 Goteborg

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rdd.

Byagnader
Avskrivining sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskriviing uppadr till 1,58 % av anskaffningsvérdet,

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som strécker sig dver 20,25 samt 40 ar
och som grundat sig pd anliggningarnas anskaffringsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta,

Underhélisfond
Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underh@lisplan,

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte & hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beréknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppaick vid drets slut till 8 842 678 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

[Gvriga bokslutskommentarer

Medelantal anstalida Innev. 8r Féreg. 8r
Kvinnor 1 1
1 1
2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra erséittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 960 55 000
Sammantridesersattningar 39 755 42 000
Revisorsarvode 5 500 5000
Loéner och andra ersattningar 0 640
Sociala kostnader 29 917 32 055
125132 134 695
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 426 423 353548
Fortroendemannaarvode 97 250 90 000
Sociala kostnader 151989 140 240
Uttagsskatt 144 048 122 402
Pensionskostnader och forpliktelser 13 447 13 346
B33 157 719536
Totalt 958 289 854 231

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 757200-8923

HSB Brf Betel 1 Gotehorg

2011-01-01 2010-01-01

Noter 2011-12-31 2010-12-31
NGt .- Nettoomsdttning . - RS S
Arsavaifter 59885 5758428
Hyror 234 540 225456
Ovriga Intékier 123 284 165 567
6 346 375 6 149 451
Personalkostnader 977 059 856 531
Fastighetsskdtsel och lokalvard 261 632 284 560
Reparationer 406 295 451 617
El 168 528 195 291
Uppvéarmning 1100 515 1171947
Vatten 298 948 273 258
Sophdmtning 134 185 137 307
Ovriga avgifter 198 269 215701
Frvaitningsarvoden 273310 263 270
Ovriga driftskostnader 317 862 259 725
4136 603 4109 207
[Not3 - - Avskfivningar - : VUL D R A
Byggnader och ombyggnader 459 508 421 815
Inventarier 18 061 27 930
477 569 449 745
[Noet4: Rénteintiikter och likhande resultatposter = . S o RS
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 5212 2532
Rénteintakter skattekonto 180 2
Ovriga rinteintikter 597 407
5989 2941
[Not5 " . Rintekostnadér och liknande resultatposter. R g
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 568 275 591 837
Rantekostnader koriftistiga skulder 0 3
Ovriga finansiella kostnader 1520 1909

569 795

' 593749
o2b




Org Nr; 757200-8923

HSB Brf Betel | Giteborg
Noter 2011-12-31 2010-12-31

[Not'6 - - Bydgnader.och cmbyggnader: - B T, ey
Ingdende anskaffningsvarde 25123 25123 8
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 25 123 800 25 123 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 232638 -4 810 823
Arets avskrivningar -459 508 -421 815
Utgderide avskrivningar -5 692 146 -5232 638
Bokfért varde 19 431 654 19 891 162
Taxeringsvarde for Stigberget 28:7
Byggnad - bostéder 60 000 000 60 000 000
Byggnad - lokaler 860 000 860 000

60 860 000 60 860 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 536 000 536 000
38536 000 38536 000
Taxeringsvérde totalt 99 396 000 99 396 000

Not7 . Tdiventarier - = -~ o oo oo T
Ingdende anskaffningsvérde 1112 987 1082 187
Arets investeringar 0 30 800
Utrangering -9 499 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1103 488 i 112 687
Ingdende avskrivningar -1 076 446 -1 048 516
Arets avskrivningar -18 061 -27 930
Utrangering 9459 0
Utgdende avskrivningar -1085008 = -1076446
Bokfért véirde 18 480 36 541

[Not 8 .-Pégdende nyanlaggningar och forskott - T
Vindsombyaggnad 41 500 0

[Not'9 _:Aktier, andelar och vérdepapper. . R T
1 andel i H5B Goteborg ek.for, 500 500
8 andelat Fonus 800 800

1300 1300

N/




Org Nr: 757200-8923

HSB Brf Betel i Goteborg

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Bostadsratt Igh 52 230 000 230 000
[Not 11~ Ovriga kortfristiga fordringar - ¥ '
Skattekonto
Handkassa

[Nt 12 Forufbgtalda Kostriadar och Upplupha TRGaREer . (17 [ i TN S ]
Férutbetalda kostnader 120 819 139 745
120 819 139 745

[Not 13 . Férandring av-eget kapital - 0 L T T e e s
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 212 300 2 224 553 619 768 115 097
Vinstdisp enl. stammobeslut 396 583 -281 486 -115 097
Arets resultat -1 014 089
Belopp vid drets slut 212 300 2621 136 338 282 -1 014 089

INot 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut -~~~ - T P o T o

Nésta

L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32215807 3,89% 2016-04-28 4 464 343 50588
SE-Banken Boldn 32216110 3,08% 3 man 4 107 500 70 000
Stadshypotek 533084 3,35% 2013-09-01 4 492 075 50 340
Stadshypotek 920145 3,12% 2014-09-30 4 762 063 25 144
) 17 825 981 196 072
L3ngfiistiga skulder exklusive kortfristig del 17 629 909
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 16 845 621

iz,




Org Nr: 757200-8923

HSB Brf Betel | Giteborg

Noter

2011-12-31 2010-12-31

" Kortfristiga skulder-till kredit Jitinstitut..

(Not-1
Kortfristig del av Iéngfrlstlg skuld {nasta ars

16 50viga Kortfristiga skdlder 77+ -
Kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

[Not 17 Upplisping KostRadar-ach foruthetalda ntsikter -~ 77 T T

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avaifter

Goteborg, 24 7 03 2012

e Ak, -
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Var revisionsberattelse har IZ U'(f { O avgwlts betriffande denna arsredovisning
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Andreas Hagga e
Av foreningen vald rewsor

17720 9401

18 057 11 696

24 336 16 186
60113 37 283
e T

50 750 40719

686 281 467 591
500 824 447 920
1237 855 956 230

oo |

Ingvar Larsson
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BoRewsmn AB, av HSB lesforbund utsedd revisor

Sara Lundgvist




Org Nr: 757200-8923

Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Betel i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8923

Vi har reviderat &rsredovisningen fér HSB Brf Betel i Goteborg f6r dr 2011.

Styrelsens ansvar Ior drsredovisningen

Dek &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningstagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nGdvéndig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 3r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt Interpational Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att 3rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revistonsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Stgarder som ska utfbras, bland annat genom att bedtima riskerna for vésentliga felaktigheter i #rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pd fef. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relavanta fir hur féreningen upprattar 8rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgdrder som &r
sndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utviirdering av @ndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamédlsenliga sorm grund for véra uttalanden.

Utialanden

Enligt vir uppfattning har 8rsredovisningen uppriittats i enflighet med &rsredovisningslagen ech ger en | alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stélining per 2011-12-31 ach av dess finansiella resultat for dret enligt
Srsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med rsredovisningens Gvriga delar, Vi tillstyrker dérfér att
foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vir revision av Srsredovisningen har vi dven reviderat fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Betel i Goteborg for 2011,

Styrelsens ansvar
Det i styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret f6r forvaliningen enligt lagen om ekenomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vit ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller fériust och om
firvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed I Sverige.

Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller féirlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
ach forhillanden i foreningen fdr att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fireningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonoriska fSreningar, bostadsrattslagen,
Srsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrdckliga och dndam8lsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalander

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt firslaget i Frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg ili 2012

V) Vi

¥ L4
Andreas Haggérde U v Zelfané’Bumor
Ay foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfirbund utsedd revisor
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Org Nr: 757200-8923

Totala kostnader

Kapitalkostnader Skatt
-8% -4%

Avskrivningar
-6%

Drift
-56%

Underhall
-26%

Fordelning driftkostnader

mAr 2011 OAr2010

1400 000 |

1200 000

1 000 000

800 000

600 000 -

400000

200000




