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Forvaltningsberattelse
for HSB Bostadsrattsforening Betel
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB Brf Betel ar en privatbostadsféretag som har till syfte
att uppldta bostadsratter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Stigberget 28:7 med dganderatt i Goteborg. Det
finns i fastigheterna sammanlagt 220 st lagenheter, 9 st lokaler och 12 st parke-
ringsplatser.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Goteborg.

Ett sjuttiotal av lagenheterna (samt en bostadsrattslokal) dr idag sammanslagna
till storre lagenheter, ndgot som foreningen forsoker framja for att 6ka kvarboen-
det. Med fler storre ladgenheter i féreningen blir inte genomstromningen av med-
lemmar lika stor. Om fler bor kvar langre perioder kan vi tillsammans skota for-
valtningen av féreningen pa ett mer stabilt och langsiktigt satt.

[ foreningen finns tre lokaler som hyrs ut. Dels de tva ateljéerna ut mot Kompass-
gatan som hyrs ut till konstnarer och lokalen mot Slottsskogen som hyrs ut till den
foraldrakooperativa forskolan I Ur och Skur Utsikten. Dessutom har vi en del loka-
ler vi anvander inom féreningen som mobelforrad, expedition, cykelforrad, hobby-
rum och fastighetsskotarens verkstad.

De senaste daren har féoreningen ocksa haft fyra bostadsratter i sin dgo, tre av dessa
hyrs ut till férdldrakooperativet och ligger i anslutning till den lokal som de hyr.
Den fjarde lagenheten anvands som gastlagenhet for foreningens medlemmar och
lokalen intill expeditionen ar féreningens samlingslokal.

Totala lagenhetsytan ar 9 311 kvm.
Totala lokalytan ar 561 kvm.
[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna:

o Paradisgatan 25
o Paradisgatan 27
« Paradisgatan 29

Foreningens fastigheter ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar.
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Vasentliga handelser under verksamhetsdret

Da foreningens ekonomi var god och stabil 2017 gjordes ingen avgiftshojning for
2018. Avgiften 2018 uppgick i snitt till 834 kr/kvm.

Vid 2018 ars utgang beslutades att ingen hojning av avgifter var nédvandig for
2019 da foreningens ekonomi fortsatt var god och stabil.

Styrelsen efterstravar ett langsiktigt och varsamt underhall av fastigheterna. Fore-
ningen har en underhallsplan som utarbetats i samarbete med HSBs byggnadsav-
delning. Underhallsplanen ar ett redskap som féreningen anvander for att ha 6ver-
blick pa ekonomin och planera reparationer och underhall pa lang sikt. Ekono-
miska medel budgeteras och fonderas sa att denna plan ska kunna héllas. Renove-
ringar behovsprovas av styrelsen kontinuerligt och da husen nu snart ar 90 ar
gamla behover styrelsen ibland besluta om renoveringar som inte kunnat férutses
i forvag.

Underhall, reparationer och insatser som gjorts under dret

Malning av fonster och fasadtvatt pa delar av husen har genomforts.

Ny mur nedanfor terrassen pa 27an samt ett nytt golv har gjutits till Inge-
forradet.

Fonster har bytts enligt underhallsplan

Arbetet med omdragning av el i fastigheterna har paboérjats pa 27an.
Arbetet med renovering av fortradgardarna mot Paradisgatan har upp-
handlats. Arbetet paboérjas i mars 2019.

Vi har fortsatt utredningen kring att bygga balkonger pa fastigheterna i Be-
tel. En programhandling samt 3D modell har tagits fram. Balkonggruppen
har aven haft ett informationsmoéte for medlemmar. Vi har nu initierat kon-
takten med Stadsbyggnadskontoret.

Vi har arbetat fram en GDPR-policy och handlingsplan.

Vara gardar har rensats fran cyklar som blivit stdende under langre tid samt
nya mojligheter till cykelforrad har utretts.

Vi har forutom ovanstdende kunnat gliddjas 6ver initiativ frdn medlemmar som
ordnat bade loppis och augustifest. Detta ar aktiviteter som bidrar till trivsel och
uppskattas mycket av boende.
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2018. Pa stimman fanns 43 registre-
rade rostande inklusive tva fullmakter.

Styrelsens sammansattning fran arsstimman var:

Ingrid Bexell Hultén, ordférande

Helena Norin, vice ordforande

Andreas Haggarde, sekreterare

Henrik Ostlund, ekonomiansvarig

Sebastian Wendels, informationsansvarig
Viktor Turegard, studie- och fritidsorganisator
Malin Abrahamsson, ledamot

Eva-Lotta Blom, ledamot

Simon Svedlund, HSB-representant

Revisorer valda av féoreningen var under perioden Magnus Gillberg som ordinarie
och Maria Carlsson som suppleant samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Firmatecknare har under aret varit Anna Samuelsson (fortroendeman), Ingrid Bex-
ell Hultén, Helena Morin och Henrik Ostlund.

Foreningen hade vid arets slut 245 medlemmar (246 2017) .
Under aret har 18 lagenheter dverlatits.
Styrelsen har under 2018 haft 12 styrelseméten varav 1 konstituerande mote.

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar: Viktor Turegard, Se-
bastian Wendels, Malin Abrahamsson samt Andreas Haggarde.

Foreningens representant i HSB-féreningens fullmdktige har varit Sebastian Wen-
dels och Ingrid Bexell Hultén, utsedda av styrelsen.

Valberedningen har varit Eleonor Skoog, Veronica Gunnarsson och Erik Wennerby
valda av drsstdmman.

Anna Samuelsson har varit anstilld som fortroendeman och Ulrika Ardstrom som
fastighetsskotare. Sofia Nilsson har vikarierat och varit extrapersonal som fastig-
hetsskotare under aret 2018.
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Flerdrsoversikt

tkr 2018 2017 2016 2015%* 2014
Nettoomsattning 7 937 7 969 7 556 7 225 6 896
Resultat efter finansi- -293 502 1 102 458
ella poster
Balansomslutning 26 537 26 580 26 114 26 181 25 631
Arsavgiftsniva for bo- 834 834 809 785 761
stader, kr per kvm
Underhdlisfond 1 363 2 078 2 879 2 890 2 490
Soliditet i % 25% 26% 24% 24% 21%
Beldningsgrad % 11% 11% 11% 16% 16%
|&neskuld/tax.varde
Beldning kr/m2 1926 1948 1 966 1983 2182
Réntekostnad kr/m?2 39 43 48 58 70
Avsattning un- 126 125 126 126 138

derhadllsfond kr/m?2

*foreningens yta dkade 2014-2015 med 761 kvm vindsyta

Forandringar av eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stdmmans  Forandring Belopp vid

drets ingdng  beslut under dret*  drets utgdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231 986 0 0 231 986
Upplatelseavgifter 3139 314 0 0 3139 314
Fond for yttre underhdll 2 078 051 0 -714 589 1 363 462
S:a bundet eget kapital 5449 351 0 -714 589 4734762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 880 354 501 664 714 589 2 096 607
Arets resultat 501 664 -501 664 -293 032 -293 032
S:a ansamlad vinst/forlust 1382018 0 421557 1803575
S:a eget kapital 6 831 369 0 -293 032 6538 337

*Under &ret har avsattningen till underhdlisfond gjorts med 1 162 000 kronor samt disposition ur underhalls-
fond med 1 876 589 kronor vilket motsvarar drets utférda underhall.
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
drets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 ar det styrelsen som beslutar om avsattning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 096 607
Arets resultat -293 032
1 803 575

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1 803 575
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Bilaga till forvaltningsberattelsen

Det goda boendet

Engagemanget bland de boende lagger grunden for den trivsel som manga boende
ger uttryck for. Att inneha en bostadsratt innebar att man har ratt att bo i lagen-
heten och att man ar medlem i den férening som forvaltar fastigheterna. Medlem-
marna ager tillsammans fastigheterna och delar ansvaret for skotseln av dessa.

Vi har i vanlig ordning haft gemensamma arbetsdagar i Betel da vi har stadat gar-
darna och burit fram och bort tradgardsmobler. Med manga som bar har dessa gatt
fort och vi ar manga som uppskattar att kunna sitta pa vara fina gardar.

Vi har en fantastisk tradgardsgrupp som planerar, kdper in och arrangerar trad-
gardsdagar - ofta i samband med mdébelbarningen. Dessutom kan andra boende
skota en rabatt eller en buske efter 6verenskommelse med var tradgardsgrupp och
flera ar engagerade genom plantering av lokar och vaxter.

Vi har haft "réjardagar” da det funnits mojlighet att rensa ut sina férrad och en
container har statt uppstalld mellan gardarna pa Paradisgatan. | samband med
detta tillfdlle i maj arrangerades en loppis.

Varje ar halls en foreningsstimma dar alla i Betel har mojlighet att sdga sitt om hur
foreningen ska drivas och hur styrelsen bast ska arbeta for ett bra boende for alla.

Styrelsen valkomnar naturligtvis synpunkter, fragor och foérslag dven vid andra tid-
punkter dn pa arsstimman och en viktig lank i denna kommunikation mellan sty-
relsen och foreningens 6vriga medlemmar ar var fortroendeman Anna Samuels-
son, som framférallt moter de boende under expeditionstiden kl 18-19 pa man-
dagar. Mycket kommunikation sker ocksa via mail och telefon.

Betydelsen av var Facebooksida - for att snabbt och latt nd ut med information -
har 6kat. Styrelsen har en ambition att fokusera pa uppdateringar av hemsida och
Facebookflode. I dessa kanaler, liksom pa tvattstugans anslagstavla, distribuerar
styrelsen ocksa en kort rapport fran varje styrelsemote med information om det
som rér manga.

Avisen - vart nyhetsbrev som delas ut till lagenheterna - har utkommit tre ganger
under aret.



