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ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Betel i Goteborg
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Valkommen till ordinarie foreningsstamma 2025 for

HSB Bostadsrattsforening Betel i Goteborg

Onsdagen den 7 maj kl 18:00 i féreningslokalen, Paradisgatan 25

Dagordning

WX R WD —

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21

25.
26.
27.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva réstrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststillda balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordfoérande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22.
23.
24.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmarna
anmélda drenden (motioner).

24.1 Antagande av nya stadgar for HSB BRF Betel i Goteborg (andra beslutet).
Styrelsen foreslar att foreningsstimman bekréftar beslutet 2024-05-15 att anta nya
stadgar for HSB BRF Betel ekonomisk forening. Beslutet vid den forsta
foreningsstimman var enhilligt. Beslutet ska, fOr att vara giltigt, bitrddas av minst
tvd tredjedelar av de rostande.

Ovriga anmilda drenden samt motioner.

Lottning av parkeringsplatser

Foreningsstimmans avslutande



HSB Brf Betel Organisationsnummer: 757200-8923

Ombudsfullmakt

Enligt féreningslagen har medlem réatt att lata sig representeras pa féreningsstamman genom
ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har mdjlighet att sjalv narvara pa stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Vem kan vara ombud?
» Maka/make till medlem

* Varaktigt nérstdende sammanboende med medlem
* Annan medlem i bostadsrattsforeningen

+ Juridisk person (féretag) kan féretradas av annan an ovanstaende

Medlem pa stamman kan endast vara ombud fér en person.

Ombudsfullmakt till HSBs Brf Betel i Goteborg
Harmed later jag mig foretradas pa BRF Betels arsstamma 7 maj 2025
Mitt ombud ar (markera vad som galler):
o Narstaende familjemedlem (forélder/barn)
o Maka/make
o Sammanboende
o Annan medlem
o Ombud fér juridisk person
Ombudets NAMN: ..o

Ortochdatum: ..oceeiniiiiiiiiieeee e,

Bostadsrattsinnehavare: .......ooveeiiiiiiiii s

Lagenhetsnummer: ...........
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Betel i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-8923 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1931. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-25.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stigberget 28:7 1931-02-09 1931

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 208
6 lokaler (hyresratt) 324
208 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 828
11 p-platser 132
1 forrad 20
Totalt 227 objekt 9 512

Foreningens lagenheter fordelas pa: 96 st 1 rok, 96 st 2 rok, 12 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Transaktion 09222115557543764345 Signerat IBH, BH, EB, EL, SR, BL, LS, MM, GR, MG, FR
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ingrid Bexell Hultén Ordférande
Malin Michaelson HSB Ledamot
Birgitta Larsson Ledamot

Bo Hallblom Ledamot
Susanne Randulw Ledamot
Eva-Lotta Blom Ledamot
Linda Svensson Ledamot

Elsa Leth Ledamot
Gabriella Reinhard Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ingrid Bexell Hultén, Elsa Leth, Birgitta Larsson, Bo Hallblom och
Eva-Lotta Blom.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Ingrid Bexell Hultén, Eva-Lotta Blom, och Elsa Leth.

Revisorer har varit: Magnus Gillberg med Kristin Lidell som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Erik Wennerby (sammankallande), Marcus Green samt Staffan Wahlbeck, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-15. Pa stamman deltog 32 réstberattigade medlemmar inklusive 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12,5%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-09.

Under aret har féljande periodiskt/planerade underhall gjorts:

» Relining av avloppsror i grunden pa 25:an har fardigstallts. | slutet av aret pabdrjades motsvarande arbete for 27:an
och 29:an och alltsammans beraknas vara klart under varen 2025.

* En utredning av mojligheten och férdelen med bergvarme har genomforts, vilken ger oss méjlighet att rékna pa olika
scenarior med avseende pa hur priset pa fiarrvarme och el utvecklas. For narvarande kan dock inte Géteborgs Stad ge
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besked om vi kommer att ha méjlighet att borra for bergvarme forréan Lindholmenprojektets (som innebar tunnel under
Stigberget) planer ar klara. Om ett sadant besked ar jakande sa kommer fragan att behandlas vid en
féreningsstamma.

» En design for renovering av trapphusens ytskikt har beslutats.

Ovrigt underhall:

« Malning av fonster och fasadtvatt har skett enligt underhallsplan. Likasé renovering av fonster och i vissa fall byte av
fonster.
» Viss utrustning i tvattstugan har bytts i enlighet med underhallsplan

Foreningen planerar féjande atgarder under de ndrmaste aren:

* Renovering av ytskikt i trapphus

» Fortradgard utanfor 29:an

» | ordningsstallande av tom lokal/utrymme pa Kompassgatan.
» lordningsstallande av cykelplatser inomhus

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 264 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 266.

Transaktion 09222115557543764345 Signerat IBH, BH, EB, EL, SR, BL, LS, MM, GR, MG, FR
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 165 33 61 104 217
Skuldsattning, kr/kvm 3562 3157 2755 2774 2395
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3749 3270 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 3 3 4 3
Energikostnad, kr/kvm 274 228 218 210 154
Arsavgifter, kr/kvm 1053 937 851 834 834
Arsavgifter/totala intakter, % 94 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1061 1025 851 803 812
Nettoomsattning, tkr 10 004 8 869 8 384 8 084 8 081
Resultat efter finansiella poster, tkr -477 -1 884 -1 295 -489 -1 000
Soliditet, % 4 6 12 15 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat var budgeterat och beror pa ett pagaende reliningprojekt som kravt att nya lan tagits upp.

Foreningens kassaflode vid arets slut ar positivt med 1 903 480 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 165 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om beslutat héja avgifterna med 6% fran 25-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 231986 0 0 231 986
Upplatelseavgifter, kr 3139 314 0 0 3139 314
Underhallsfond, kr 637 915 0 -99 201 538 694
S:a bundet eget kapital, kr 4009 215 0 -99 201 3909 994
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -93 014 -1848 172 99 201 -1 841 964
Arets resultat, kr -1848 172 1848 172 -332918 -332918
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 941 186 0 -233 717 -2 174 882
S:a eget kapital, kr 2068 029 0 -332 918 1735112

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 099 221 kr

Transaktion 09222115557543764345 Signerat IBH, BH, EB, EL, SR, BL, LS, MM, GR, MG, FR
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -1941 185
Arets resultat, kr -332 918
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1099 221
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 174 882

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -2 174 882

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543764345 Signerat IBH, BH, EB, EL, SR, BL, LS, MM, GR, MG, FR
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 10 004 261 8871 268
Ovriga rorelseintakter Not 3 90 901 724 962
Summa Rorelseintakter 10 095 162 9 596 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 832 632 -8 097 949
Ovriga externa kostnader Not 5 -479 244 -540 259
Personalkostnader Not 6 -1 377 265 -1 354 262
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -945 448 932 525
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -9 634 589 -10 924 994
Rorelseresultat 460 574 -1 328 764
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2095 1100
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -795 587 -520 508
Summa Finansiella poster -793 492 -519 408
Resultat efter finansiella poster -332 918 -1848 172
Resultat fore skatt -332 918 -1848 172
Arets resultat -332 918 -1848 172

Transaktion 09222115557543764345
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 29 775 456 30 181 594
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 85 529 107 964
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 2972 267 356 718
Summa Materiella anldggningstillgangar 32 833 252 30 646 276
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 622 408 622 408
Summa Finansiella anldggningstillgangar 622 408 622 408
Summa Anlaggningstillgangar 33 455 660 31 268 684
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror 230 000 230 000
Summa Varulager m.m. 230 000 230 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 140 128
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3815 327 2009 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 715 96 224
Summa Kortfristiga fordringar 4004 182 2105 526
Kassa och bank
Kassa och bank 232 169 149 649
Summa Kassa och bank 232 169 149 649
Summa Omséttningstillgangar 4 466 352 2485175
Summa Tillgangar 37 922 011 33 753 859

Transaktion 09222115557543764345
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3371300 3371 300
Fond for yttre underhall 538 694 637 915
Summa Bundet eget kapital 3909 994 4009 215
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 841964 -93 014
Arets resultat -332 918 -1848 172
Summa Ansamlad férlust -2 174 882 -1941 185
Summa Eget kapital 1735111 2068 029
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 27 482 477 24 931 019
Summa Langfristiga skulder 27 482 477 24 931 019
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 396 292 4 617 050
Leverantorsskulder 424 342 10 359
Skatteskulder 28518 26 423
Ovriga kortfristiga skulder 351177 280 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1504 094 1820 029
Summa Kortfristiga skulder 8 704 423 6 754 811
Summa Skulder 36 186 900 31685 830
Summa Eget kapital och skulder 37922 011 33753 859

Transaktion 09222115557543764345 Signerat IBH, BH, EB, EL, SR, BL, LS, MM, GR, MG, FR
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 460 574 -1 328 764

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 945 448 932 525
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 945 448 932 525
Erhallen ranta 2 095 1100
Erlagd ranta -799 050 -526 101

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 609 067 -921 240
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -77 716 -25 156
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 173 833 -946
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 96 117 -26 102
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 705 184 -947 342
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3132 424 -530 876
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3132 424 -530 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 4 330 700 1778 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 330 700 1778 000
Arets kassafléde 1 903 460 299 782
Likvida medel vid arets borjan 2100 027 1800 245
Likvida medel vid arets slut 4 003 488 2100 027
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 25-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 843 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 | ARSREDOVISNING HSBBBetel Soeborg 12019)

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9 002 856 8 000 988
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 256 118 212 625
Arsavgifter bostéder informationséverféring 253 200 253 200
Hyror lokaler 269 616 257 804
Hyror garage och parkeringsplatser 121 734 145 038
Hyror 6vrigt 0 2200
Ovriga primara intakter 94 607 29 888
Summa Bruttoomséttning 9998 131 8901 743
Hyresbortfall 6 130 -30 474
Summa 6 130 -30 474
Summa Nettoomséttning 10 004 261 8 871 269
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2024 | ARSREDOVISNING o)
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 81758 544 854
Ovriga sekundara intakter 9143 180 108
Summa Ovriga rérelseintékter 90 901 724 962
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -409 083 -457 850
Snd och halk-bekdmpning -172 360 -129 568
Reparationer -1 350 965 -2 974 155
Planerat underhall -1 099 221 -1 219 908
El -500 664 -381 055
Uppvarmning -1 641 437 -1 330 583
Vatten -467 114 -419 698
Sophamtning -252 291 -434 762
Fastighetsforsakring -152 414 -132 062
Kabel-TV och bredband -179 860 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -306 110 -298 935
Forvaltningsavtalskostnader -301 112 -319 373
Summa Diriftskostnader -6 832 632 -8 097 949
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -2 081
Administrationskostnader -102 192 -236 373
Extern revision -22 250 -19 750
Konsultkostnader -257 292 -187 638
Medlemsavgifter -74 400 -74 400
Foreningsverksamhet -12 480 0
Ovriga forvaltningskostnader -10 630 -20 017
Summa Ovriga externa kostnader -479 244 -540 259
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -107 648 -54 640
Revisionsarvode -6 936 -6 306
Ovriga arvoden -16 986 -30 665
Léner och dvriga ersattningar -726 554 -700 851
Sociala avgifter -300 050 -341 434
Uttagsbeskattning -201 343 -196 898
Ovriga personalkostnader -17 748 -23 468
Summa Personalkostnader -1 377 265 -1 354 262
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -816 316 -803 393
Avskrivning pa markanlaggning -106 697 -106 697
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -22 435 -22 435
Summa Av- o‘chcnedskrivningar av materiella och immateriella 945 448 932 525
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2095 1100
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2095 1100
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -685 959 -490 861
Ovriga rantekostnader -109 628 -29 647
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -795 587 -520 508
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2024 | ARSREDOVISNING b

Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 37 780 833 37 606 675
Ingdende anskaffningsvarde mark 818 000 818 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 267 870 4 267 870
Arets investeringar 516 875 174 158
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 43 383578 42 866 703
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -12 685 109 -11 775 019
Arets avskrivningar -923 013 -910 090
Aterférda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 608 122 -12 685 109
Utgaende redovisat vérde 29 775 456 30181 594
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1395 000 1 395 000
Taxeringsvarde mark - bostader 144 000 000 144 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 727 000 727 000
Summa 250 122 000 250 122 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 312 000 30 318 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 34 312 000 30 318 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 1 064 955 1064 955
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 064 955 1064 955
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -956 991 -934 556
Arets avskrivningar -22 435 -22 435
Summa Ackumulerade avskrivningar -979 426 -956 991
Utgéende redovisat vérde 85 529 107 964

Not 12 Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 356 718 0
Arets investeringar 3132124 356 718
Omklassificering till byggnad -516 575 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 2972 267 356 718
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757200-8923

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

1 andel i HSB Gétebort ek. foren. 500 500
8 andelar i Fonus 800 800
2 916 andelar i HSB Solcellspark 621 108 621 108
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 622 408 622 408
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 3771318 1950 378

Ovriga fordringar 44 009 58 796

Summa Ovriga fordringar 3815 327 2009174

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?r:’;

Stadshypotek 4,43% 2028-09-01 1 950 000 40 000

SE-Banken Bol&n 1,26% 2027-06-28 2 800 000 0

SBAB 3,7% 2025-04-29 1970 000 40 000

SBAB 3,5% 2028-01-19 4277 750 87 300

SBAB 0,95% 2026-07-17 4 361 000 66 000

SBAB 1,39% 2031-07-17 3769 000 66 000

SBAB 0,98% 2025-05-09 4046 992 0

Swedbank Hypotek 3,98% 2032-09-24 4004 027 80 000

Swedbank Hypotek 1,46% 2029-10-25 4 000 000 0

Stadshypotek 2,89% 2028-12-01 2 700 000 40 000
33878 769 419 300

Langfristig del 27 482 477

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 379 300

Lan som ska konverteras inom ett ar 6 016 992

Kortfristig del 6 396 292

N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 419 300

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1677 200

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 7 043 027

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,28%

Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna &arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Betel i Géteborg, org.nr. 757200-8923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Betel i Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Betel i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Magnus Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Betel i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

INGRID BEXELL HULTEN i e BO HALLBLOM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-08 kl. 20:07:16

EVA-LOTTA BLOM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 09:21:50

SUSANNE RANDULW P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 15:12:57

LINDA SVENSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 22:22:46

GABRIELLA REINHARD N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 15:39:23

FIOLA REXHEPI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 09:46:15

E-signerade med BankID: 2025-04-09 kl. 16:06:41

ELSA LETH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-09 kI. 18:06:10

BIRGITTA LARSSON " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2025-04-09 ki. 16:29:24

MALIN MICHAELSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 13:06:28

MAGNUS GILLBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 07:48:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Betel i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS GILLBERG i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 07:49:21

FIOLA REXHEPI " X

BankID

Bolagsrevisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Om Betel 2024

Styrelsen efterstravar ett langsiktigt och varsamt underhall av fastigheterna
for att bevara och varna vara kulturhistoriskt intressanta byggnader, agera
miljo- och klimartsmart och virna vara medlemmars ekonomi. Dessa malsatt-
ningar sammanfaller ofta.

Sedan juli 2022 tar vi till exempel 90 % av var el fran HSB:s solcellspark, dar vi
ar medlemmar, vilket innebar fornybar el till ett stabilt och forutsagbart

pris. Att foreningen har ett gemensamt el-abonnemang innebar dessutom att
vi delar pa kostnaden for elnat, vilket gor medlemmarnas el billigare 4n om
var och en haft ett eget.

Vi vill ocksa underlitta ett miljomassigt och klimatsmart boende genom att till
exempel ordna fler cykelplatser inomhus och stddja initiativ som till exempel
loppis och delningsinitiativ.

For att langsiktigt ta hand om féreningen behdvs ett sparande sa att de som nu
bor i Betel betalar for sitt eget slitage - varken mer eller mindre. Styrelsen har
darfor ett mal kring sparande som innebar att det ska ligga pa minst “mattligt
till hog niva” enligt HSB:s Bostadsrattskollen. For 2024 innebar detta

201 kr/kvm. Detta mal uppfylldes dock inte da sparandet blev 165 kr/kvm.
Siffrorna gar dock at ratt hall i jimforelse med féregadende ar da sparandet
endast var 33 kr/kvm.

Vara gardar ar uppskattade och de manga uteplatserna framjar méten mellan
oss. Det sociala ar viktigt i Betel och varje ar brukar det till exempel bli loppis i
samband med att vi har container har.

Underhallsplanen, som tagits fram i samarbete med HSB ar ett redskap for att
planera reparationer och underhall pa kort och lang sikt. Utifran den gors
budget och tas beslut om lan och fonderingar. Vara snart 95 ar gamla hus be-
hover dock ibland insatser som inte kunnat forutses i forvag. Dessa beslutar
styrelsen om kontinuerligt.

Att avloppsror, ingjutna i cementen i grunden/kallaren, var sa daliga att de
krdvde stora insatser, blev en éverraskning for ett par ar sedan. Pa 25:an dar
laget var mest akut, atgirdades detta under aret, vilket inneburit byte av vissa
ror och relining. Samma arbete med 27:an och 29:an paborjades under aret
och kommer att vara fardigt varen 2025. Arbetet har inneburit att vissa bo-
ende fatt flytta ur sina foérrad, att vi haft containrar och parkeringar for arbets-
fordon pa var mark och att avlopp har fatt kopplas om. Trots den stora paver-
kan har arbetet 16pt pa bra. Vi boende har fatt berém av entreprenoren och
entreprenoren fick mycket berém nar arbetet skulle besiktigas. Nu hoppas vi
att réren haller ytterligare 100 ar.

Engagemanget i var forening ar minst lika viktigt att varda som fastigheterna.
Detta sker i styrelsen, i arbetsgrupper (till exempel tradgardsgrupp, och fest-
grupp) men ocksa nir nagon hugger i med sndskyffeln, skanker sticklingar el-
ler bocker till byteshyllan i tvattstugan, killsorterar exemplariskt eller pa an-
nat satt visar omsorg om var fastighet och varandra.



Under aret har styrelsen saknat en informationsansvarig, vilket inneburit att
Avisen har fatt sattas pa paus. Hemsida och anslagstavlor har varit styrelsens
viktigaste kanaler. Facebookgruppen Betelbor anvands framst fér information
mellan medlemmar, men dven styrelsemedlemmar och fértroendeman svarar
pa fragor och "flaggar upp” pa sidan nar ny information finns pa hemsidan.

En viktig 1ank i foreningskommunikationen har ocksa varit var fortroendeman
som moter oss oende under expeditionstid pa mandagar kl 18-19 och finns
tillganglig pa mail och telefon. Att ha en egen fastighetsskotare, med stor kun-
skap om vara hus, borgar bland annat for att vi gor ratt insatser i ratt tid vad
giller att ta hand om vara hus och gardar.

Styrelsen, tillsammans med valberedningen, bjuder varje ar in nya medlem-
mar for att vilkomna dem, informera om féreningen, bidra till fler méten mel-
lan medlemmar och uppmuntra till engagemang.

Efter aviseringen om den nya avgiftsh6jningen bjod styrelsen in till en
information over en fika, vilket horsammades av en handfull.

Aven i &r har tradgardsgruppen arrangerat tradgardsdagar och gjort fina
blomsterarrangemang. Manga boende bidrar ocksa till odlingsprakten genom
att ha ansvar for skotseln av en rabatt.

Tradgardsmobler har tvattats, oljats och burits ut pa varen och sedan in for
vinterférvaring. Nar manga hjalps at ar det snabbt gjort.

Tva ganger under aret har féreningen hyrt en container for blandavfall. For-
utom att rensa i forrad ar detta ett ypperligt tillfille att sldnga sddant som
otillatet "hamnat” i gangar pa vindar och i kéllare.



2025-04-01

Andring av stadgar — andra beslutet

Bakgrund

Vid forra foreningsstimman togs beslut om nya stadgar. Beslutet
var enhdlligt och inga dndringar gjordes. For att nya stadgar ska
borja gélla krévs att ytterligare en staimma, som foljer pd den dér
stadgarna antogs for forsta gdngen, bekriftar beslutet.

Andringar jamfort med géallande stadgar

Viktigaste fordndringarna dr dndringar som gors pa grund av
skirpningar 1 lagstiftningen vad att en bostadsrittshavare vid fler
situationer dn tidigare behover tillstdnd fran foreningen for att
gora ingrepp 1 lagenheten. Det har ocksé inforts en ny
forverkandegrund (alltsé en situation da bostadsrétts-havaren kan
bli uppsagd fran sin nyttjanderitt) ifall lagenhetsinnehavaren
bryter mot detta. Vira nya stadgar stimmer darfor 6verens med
lagstiftningen.

Ovriga dndringar

e Roller 1 styrelsen som béttre motsvarar hur styrelsen
arbetar

e Mojlighet att anvidnda ordinarie kallelsetid for stimma som
behandlar frdga om stadgedndring

o Spréakliga dndringar och fortydliganden 1 enlighet med
HSB:s mallstadgar t ex vad géller avgiften vid
andrahandsuthyrning och dven i viss mén vad géller
bostadsrattshavarens ansvar §31.

Om att andra stadgar for HSB BRF Betel

Beslut att dndra stadgarna ska allts fattas av tva pd varandra
foljande foreningsstaimmor och kallelse ska ha skett senast fyra
veckor fore stdimman och framgé av dagordningen.

Forslag till nya stadgar 1 sin helhet — liksom de géllande — anslés
1 tvitt-stugan, pd brfbetel.se och tillhandahélls dven pa
expeditionen. Dessutom an-slds denna sammanstéillning av de
viktigaste dndringarna i samband med kallelsen.

Medlem, som s onskar, far foreslagna och géllande stadgar
utskrivna genom att kontakta fértroendeman.



Motion arsmote 2025-05-07

Forslag om app for tvattmaskinsbokning

Jag foreslar att BRF Betel infor en app dir boende kan boka tider for tvittmaskinerna, sa
som manga andra BRF har. Detta syftar till att underlitta och effektivisera anvindningen av
tvittmaskinerna samt minska konflikter om tillgang.

Forslag:

1. Styrelsen undersoker vilken app passar vart BRE bist

2. Styrelsen far lov att vilja och inf6ra appen

3. Kostnaden for appen ticks av BRF och ingar i arsavgiften.

4. Appen ska vara enkel att anvinda och ge paminnelser om bokade tider.
Motivering:
Genom att inféra denna app skapas en mer rittvis och organiserad anvindning av
tvittmaskinerna. Appen underlitta méjligheten att boka och avboka maskinerna (speciellt
for folk som ér inte hemma sd ofta). Detta skapa en mer rittvis bokningssystem och
minskar konflikt, dubbelbokningar och tomma maskiner.

Forslag till beslut:

Jag tycker att arsstimman ska besluta att styrelsen undersoker vilken app passar vart BRF
bist och att styrelsen ska inféra appen, infér nédsta drsstimma om det dr mojligt.

Med vinliga hilsningar,
Willemijn de Groot, 270

Styrelsens svar

Fordelen med ett digitalt system 4r att en kan boka (och boka av) sin tvittid fran vilken
plats som helst.

Nackdelarna kan vara om nagon, av olika anledningar, har inte anvinder digital teknik.

En annan nackdel dr att det minskar fysiska méten emellan oss, vilket varit lite av
féreningens stolthet — att vi mots — péd gardarna och 1 tvittstugan.

For att tillgodose olika medlemmars behov foreslar dirfor styrelsen bifall till motionen
under fOrutsittning att ndgra av maskinerna gér att boka pa samma sitt som idag.

Tva av tvittmaskinerna av normalstorlek ska fortsatt vara obokningsbara, liksom
mattvittmaskinen, precis som dessa ir idag.
Styrelsen foreslar darfor stamman

Att bifalla motionen med forbehallet att nagra av maskinerna ocksa fortsattningsvis
ska kunna bokas pa samma sétt som idag.



Utlottning av p-platser Betel

Vid arsstimman kommer foreningens p-platser som stér till medlemmarnas forfogande
att lottas ut bland de som har anmélt intresse av att ingd i lottningen.

Forutom de som blir erbjudna parkeringsplats, kommer stimman att i turordning dven
att dra reserver i ordning, ifall de som dras véljer att avsdga sig sin plats.

Lotterna i parkeringslotteriet delas upp i tvd “hattar”.

De som inte haft plats under det foregéende liggs 1 hatt nummer ett, vilken vi drar frén
forst. Nar/om lapparna i hatt ett ar slut drar vi frin hatt tva dar de som haft
parkeringsplats under det gdngna &ret placeras.

For att ingd 1 lottningen behdver du fylla i denna talong och senast fore arsstimman
inkomma med den till expeditionen.

Nagra saker att tanka pa:
e Du behover inte vara narvarande vid stimman for att ingd i lottningen. Det
ricker att du ldmnar in denna talong innan métet, eller ldmnar den via ditt
ombud.

e Om din talong dras i lottningen, erbjuds du en parkeringsplats i ett &r fran 1/6
2025 t.o.m 31/5 2026. Du kommer att behdva skriva pa ett avtal som HSB
administrerar dér prissittning, uppségningstider samt dvriga regler dr angivna.

e Avgiften for p-platsen ligger 20% 6ver géllande pris for boendeparkering V5.

e Uppsdgningstiden for p-platsen &r 1 ménad.

e For att fa behorighet att hyra p-platsen krédvs att nagon i1 hushéllet disponerar bil.
e Bara en talong per hushill kan ldmnas.

e Man fér inte hyra ut parkeringen i andra hand, ej heller ge sin plats till ndgon
annan medlem i féreningen.

Om du haft parkeringsplats under det gdngna &ret hamnar din lott i hatt tva, se ovan.

TALONG

Jag har anmaler mig till utlottningen om en av Brf Betels p-platser.

[ Jag har haft en av de utlottade parkeringsplatserna under féregdende &r
Bostadsrattsinnehavare: ............cccooeiiininiiceneen, Lagenhetsnummer: ..........

MEJIadresSs: ...covvuiiiiiiiri s Telefon: .....ccevviiiiiiiiinnnnn,
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