ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Betel i Goteborg

MEDLEM I HSB

(Y
ST,

HSB - dir mojligheterna bor



([

(3%

SO/

HSB - dar mdjligheterna bor

Valkommen till ordinarie féreningsstamma 2023 for

HSB Bostadsrattsforening Betel i Goteborg

Tisdagen den 16 maj kl 18:00 pa Musikens hus, Djurgardsgatan 13

Dagordning
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. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.
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22

25.

26.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

Styrelsens forslag till nya stadgar. Stadgeforslaget finns pa brfbetel.se,
anslagstavlan i tvittstugan samt pd expeditionen.

Av styrelsen till foreningsstaimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande



HSB Brf Betel Organisationsnummer: 757200-8923

Ombudsfullmakt

Enligt féreningslagen har medlem réatt att lata sig representeras pa féreningsstamman genom
ombud. Detta kan utnyttjas om man inte har mdjlighet att sjalv narvara pa stamman.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Observera att styrelsen pa grund av coronaviruset uppmanar till postréstning, alltsa att inte
narvara vid stdmman for att minska risken fér smittspridning.

Vem kan vara ombud?

* Maka/make till medlem

* Varaktigt nérstdende sammanboende med medlem
* Annan medlem i bostadsrattsforeningen

+ Juridisk person (féretag) kan féretradas av annan an ovanstaende

Medlem péa stdmman kan endast vara ombud fér en person.

Ombudsfullmakt till HSBs Brf Betel i Goteborg
Harmed later jag mig foretradas pa BRF Betels arsstamma 16 maj 2023
Mitt ombud ar (markera vad som galler):
o Narstaende familjemedlem (forélder/barn)
o Maka/make
o Sammanboende
o Annan medlem
o  Ombud for juridisk person
Ombudets NAMN: ..o

Ortochdatum: ..oviniiiiiiii e,

Bostadsrattsinnehavare: .......ooveviiiiiiiii s

Lagenhetsnummer: ...........
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Betel i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-8923 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1931. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-25.

Foreningen dger och forvaltar

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-06-30.

Antal Benamning Total yta m?2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 208
9 lokaler (hyresratt) 3 uthyres, 6vriga anvands for eget bruk 561
220 lagenheter (upplatna med bostadsratt) nagra ihopslagna 9311
12 p-platser 0
Totalt 242 objekt 10080

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 96 st 1 rok, 96 st 2 rok, 12 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Andreas Haggarde Ordférande

Ingrid Bexell Hultén Ledamot, sekreterare
Bo Hallblom Ledamot

Susanne Randulw Ledamot

Eva-Lotta Blom Ledamot

Malin Michaelson HSB - Ledamot
Viktor Turegard Ledamot, ekonomi
Eleonor Skoog Ledamot, studie & fritid
Johan Berglow Ledamot

Isabelle Wallstrém Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Andreas Hagggarde, Ellinor Skog, Viktor Turegard och Susanne
Randulw.

Transaktion 09222115557491116952 Signerat AH, JB, BH, IB, EB, SR, IW, ES, VT, MM, MG, MJ




2022 | ARSREDOVISNING HSBBrBetel Soebors  2(1)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten varav ett var det konstituerande motet.
Firmatecknare har varit: Eva-Lotta Blom, Andreas Haggarde, Viktor Turegard samt Anna Samuelsson extern firmatecknare.
Firman tecknas enligt ovan gallande 2011 ars normalstadgar.

Revisorer har varit: Magnus Gillberg med Maria Carlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Erik Wennerby (sammankallande), Marcus Green samt Staffan Wahlbeck, valda vid
féreningsstamman.

Anstallda 2022
Anna Samuelsson har varit anstalld som fortroendeman och Ulrika Ardstrdm som fastighetsskétare. Hannes Ahlén och John
Modigh har vikarierat som fastighetsskotare under aret.

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-26. Pa stdmman deltog 65 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands for planering av tekniskt underhall och ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-08-23.

Foreningens ekonomi har varit god men da kostnader for till exempel varme, vatten och sophamtning 6kade beslutade
styrelsen att hdja avgiften med tva procent fran och med forsta januari 2022.

Med kraftigt stigande inflation och hdjda rantor under 2022 beslutade styrelsen att hoja avgiften ytterligare med fem procent
fran och med 2023-01-01 for att kompensera for de 6kade kostnaderna och sakerstalla ett tillrackligt sparande for framtida
underhall.

Styrelsen efterstravar ett langsiktigt och varsamt underhall av fastigheterna. Underhallsplanen, som tagits fram i samarbete
med HSB ar ett redskap for att planera reparationer och underhall pa kort och lang sikt. Utifran den gors budget och tas beslut
om lan och fonderingar. Vara 90 ar gamla hus behdver dock ibland insatser som inte kunnat férutses i forvag. Dessa beslutar
styrelsen om kontinuerligt.

Underhall och planerade reparationer under 2022

Vid den ordinarie féreningsstamman i maj beslutades att féreningen skulle kdpa andelar i HSB:s solcellspark. Sedan juli 2022
tar vi darfor 90 % av var el fran parken och det innebar fornybar el till ett stabilt och férutségbart pris, utan att vi gjort averkan
pa vara fastigheter.

Under aret har vi latit utféra en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) infor vilken vi inventerat alla ventiler och i de fall dessa
varit igenbyggda alagt lagenhetsinnehavare att aterstalla dem. Detta for att uppfylla kraven i OVK:n och tillse att var
inomhusmiljé ar halsosam.

En dorr har monterats mot Kompassgatan och rensning av utrymmet i grunden pabdrjats for att skapa battre plats for cyklar.
Ovrigt underhall

Transaktion 09222115557491116952 Signerat AH, JB, BH, IB, EB, SR, IW, ES, VT, MM, MG, MJ
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« Fonsterbyten har skett enligt underhallsplan,

« fénstermalning och fasadtvatt likasa.

Vi har faststallt rutiner fér vatrumsrenovering dar lagenhetsinnehavaren nu skyldig att anlita extern besiktningsperson,
enligt anvisning fran styrelsen, for att sakerstalla att dessa utférs fackmannamassigt.

Aktiviteter i foreningen

Engagemanget i var férening ar minst lika viktigt att varda som fastigheterna. Detta sker i styrelsen, i arbetsgrupper (till
exempel tradgardsgrupp, och festgrupp) men ocksa nar nagon hugger i med sndskyffeln, skanker sticklingar eller bocker till
byteshyllan i tvattstugan, kallsorterar exemplariskt eller pa annat satt visar omsorg om var fastighet och varandra.

Vi har haft ett informationsméte fér nya medlemmar och pa Lucia anordnades en tillstéllning med glégg och pepparkakor
utomhus dar ocksa ett mycket uppskattat luciatag underhall.

| samband med Way Out West fixade festgruppen barhang under torkstrecken utomhus.

Den ordinarie féreningsstémman hélls 26 april pa Musikens Hus. Férutom sedvanliga arsmotespunkter beslutades det att dven
hybridbilar kan nyttja vara elbilsplatser, att pallkragarna skulle flyttas fran gardarna och att vi skulle képa andelar i HSBs
solcellspark. Styrelsen presenterade en idéskiss for anvandning av de tomma lokalerna vid Kompassgatan som dock stdmman
ansag skulle bearbetas ytterligare.

En viktig lank i foreningskommunikationen har varit fortroendeman Anna Samuelsson, som framfér allt moéter de boende under
expeditionstid pa mandagar kl 18-19. Mycket kommunikation sker ocksa via e-post och telefon.

Var Facebooksida fortsatter att vara en betydelsefull kanal fér manga medlemmar. Har skanks grejor, fragas om
internetuppkoppling, l&nas verktyg med mera. Kanalen ar framst till for interaktion mellan boende och i den man
féreningsinformation laggs upp finns dessa aven i ordinarie kanaler, s& som hemsida och nyhetsbrevet Avisen.

Kallelse till stammor anslas alltid pa anslagstavlor och delas ut till alla boende. Nar féreningen behdver ga in i lagenheter, till
exempel fér gemensamma installationer, anslas detta &ven i berérda trappuppgangar.

Aven i &r har tradgéardsgruppen arrangerat tradgardsdagar och gjort fina blomsterarrangemang. Manga boende bidrar ocksa till
odlingsprakten genom att ha ansvar for skétseln av en rabatt.

Tradgardsmaobler har tvattats, oljats och burits in for vinterférvaring. Nar manga hjalps at ar det snabbt gjort. Under vintern har
vi latit flera mobelgrupper vara kvar ute da allt fler anvant dessa aven under den kalla arstiden.

Tva ganger under aret har féreningen hyrt en container fér blandavfall. Férutom att rensa i férrad ar detta ett ypperligt tillfalle
att sldnga sadant som otillatet "Thnamnat” i gangar pa vindar och i kallare.

Avisen — féreningens tryckta nyhetsbrev har utkommit med tre nummer under aret.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Storre underhall som planeras de narmaste fem aren

* Relining av avloppsrér i grund
« Uppfraschning av trapphus
< Fortradgard utanfér 29:an

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 261 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 265.

Transaktion 09222115557491116952 Signerat AH, JB, BH, IB, EB, SR, IW, ES, VT, MM, MG, MJ




2022 | ARSREDOVISNING o e ey
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 61 104 217 174 213
Skuldsattning, kr/kvm 2 755 2774 2395 2411 1756
Rantekanslighet, % 3 4 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 218 210 154 162 176
Driftskostnad, kr/kvm 640 543 415 491 430
Arsavgifter, kr/kvm 851 834 834 834 834
Totala intakter, kr/kvm 851 803 812 820 789
Nettoomsattning, tkr 8384 8084 8081 7 995 7937
Resultat efter finansiella poster, tkr -1295 -489 -1000 162 -293
Soliditet, % 12 15 18 20 25

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsréatten. Darfér ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557491116952
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 231986 0 0 231986
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3139314 0 0 3139314
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 837533 0 20290 857 823
S:a bundet eget kapital, kr 4208 833 0 20 290 4229123
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1491 002 -488 607 -20290 982 104
Arets resultat, kr -488 607 488 607 -1295 026 -1295 026
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1002 395 0 -1315316 -312 922
S:a eget kapital, kr 5211228 0 -1295 026 3916 201

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 979 710 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1002 395
Arets resultat, kr -1295 026
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 979 709
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -312922

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -312 922

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491116952 Signerat AH, JB, BH, IB, EB, SR, IW, ES, VT, MM, MG, MJ
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatr'ékning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 8 383 666 8 084 477
Ovriga rorelseintékter Not 2 198 407 10 865
Summa rorelseintdkter 8 582 073 8 095 341
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 030 885 -4 891 405
Underhallskostnader Not 4 -979 710 -578 460
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 327 -469 880
Personalkostnader Not 6 -1 129 787 -1 207 374
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -928 172 -959 915
Summa rorelsekostnader -9 487 880 -8 107 034
Rorelseresultat -905 807 -11 693
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 340 884
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -389 559 -477 798
Summa finansiella poster -389 219 -476 914
Arets resultat Not 10 -1 295 026 -488 607

Transaktion 09222115557491116952
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 30917 526 31 411 077
Inventarier Not 12 130 399 107 834
31 047 925 31518911
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 622 408 1 300
622 408 1300
Summa anldggningstillgéngar 31 670 333 31520 211
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 2 503 405
Ovriga fordringar Not 15 1735 538 3 364 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 72 909 120 894
1 810 950 3485 764
Kortfristiga placeringar Not 17 230 000 230 000
Kassa och bank 119 287 91 809
Summa omsattningstillgdngar 2160 237 3807 573
Summa tillgdngar 33830 570 35 327 784

Transaktion 09222115557491116952
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 371 300 3 371 300

Underhallsfond 857 823 837 533
4229 123 4 208 833

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 982 104 1491 002

Arets resultat -1 295 026 -488 607

-312 922 1002 395

Summa eget kapital 3916 201 5211 227

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 27 558 069 23 606 042

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 212 000 4 358 027

Leverantorsskulder 0 445 560

Skatteskulder 25871 23 398

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 225 563 241 492

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 892 866 1442 038
2 356 300 6 510 515

Summa skulder 29 914 369 30116 557

Summa Eget kapital och skulder 33830570 35327 784

Transaktion 09222115557491116952

Signerat AH, JB, BH, IB, EB, SR, IW, ES, VT, MM, MG,MJ ~————



2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Betel i Géteborg
757200-8923

9 (13)

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta

Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tilkommande utgifter sker linjért 6ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader
Inventarier

En ny beddmning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Om- nybyggnader
Elbyte

Redskapsbod
Tredgardsforréd
Fonster, 2019,2021

Markanlaggnngar
Fortradgdrdar

Intdktsredovisning

1,96%
10-20%

2,5%
10%
10%

2,5%

2,5%

Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats f&. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdllsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan, Avsattning

och ianspréktagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar

utan 1dnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 842 678 kr (8 842 678 kr).

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstéllda
Kvinnor

Transaktion 09222115557491116952
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsaittning
Rrsavgifter 7 618 803 7 454 584
Hyror 292 873 350 422
Elintékter 215110 9871
Ovriga intakter 256 880 269 600
8 383 666 8 084 477
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 198 407 10 865
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 460 214 601 350
Reparationer 2 047 935 927 414
El 560 854 441 571
Uppvarmning 1227 941 1357 123
Vatten 407 720 318 438
Sophdmtning 333581 371 904
Ovriga avgifter 120 316 177 899
Forvaltningsarvoden 302 320 289 628
Ovriga driftskostnader 570 005 406 079
6 030 885 4 891 405
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 219 830 347 793
WS 91 125 88 552
El och tele 46 870 0
Byggnad utvandigt 391 492 22 500
Markytor 44 661 119 615
Utrustning 185 732 0
979 710 578 460
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 294 260 284 070
Medlemsavgifter 81 438 81 350
Ovriga externa kostnader 43 629 104 460
419 327 469 880
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 916 53 805
Sammantradesersattningar 45 005 46 020
Revisorsarvode 6 006 5775
Valberedning 3103 7 083
Sociala kostnader 40 319 35 157
159 349 147 840
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 479 726 552 163
Fortoendeman 116 340 116 340
Sociala kostnader 178 820 190 505
Uttagsskatt 170 214 186 373
Pensionskostnader och forpliktelser 19 819 8 566
Ovriga personalkostnader 5519 5 587
970 438 1 059 534
1129 787 1207 374
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 799 040 831128
Markanlaggningar 106 697 106 697
Inventarier 22 435 22 090
928 172 959 915
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 340 884
340 884
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 382 740 414 280
Ovriga finansiella kostnader 6 819 63518
389 559 477 798
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 295 026 -488 607
Avséttning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhélisfond 979 710 578 460
Resultat efter underhdllspéverkan -1 315316 -910 147
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 37 194 489 32 029 166
Arets investeringar 412 186 5165 323
Rrets utrangeringar 0 -777 446
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 606 675 37 194 489
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 326 637 -10 495 509
Arets avskrivningar -799 040 -831 128
Arets utrangerade avskrivningar 0 777 446
Utgdende avskrivningar -12 125 677 -11 326 637
Bokfort varde byggnader 25 480 998 25 867 852
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 267 870 4 267 870
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 267 870 4 267 870
Ingdende ackumulerade avskrivningar -320 091 -213 394
Arets avskrivningar -106 697 -106 697
Utgdende avskrivningar -426 788 -320 091
Bokfort varde markanlaggningar 3 841 082 3947 779
Bokfort varde mark 818 000 818 000
Bokfort varde byggnader och mark 30 140 080 30 633 631
Taxeringsvarde for Stigberget 28:7
Byggnad - bostader 104 000 000 93 000 000
Byggnad - lokaler 1 359 000 1 303 000
105 359 000 94 303 000
Mark - bostader 144 000 000 129 000 000
Mark - lokaler 727 000 842 000
144 727 000 129 842 000
Taxeringsvarde totalt 250 086 000 224 145 000
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 29 152 000 29 152 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1019 955 907 405
Arets investeringar 45 000 112 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 064 955 1019 955
Ingdende avskrivningar -912 121 -890 031
Rrets avskrivningar -22 435 -22 090
Utgdende avskrivningar -934 556 -912 121
Bokfort varde 130 399 107 834
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
8 andelar i Fonus 800 800
2 916 andelar i HSB Solcellspark 621 108 0
622 408 1300
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 503 405
Ovriga kundfordringar 0 0
2503 405
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 680 958 3325 041
Skattekonto 54 580 39 424
1735538 3 364 465
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 72 909 120 894
72909 120 894
Not 17 Kortfristiga placeringar
Egna bostadsratter 230 000 230 000
230 000 230 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30953738 0,98% 2025-05-09 4 046 992 0
SBAB 32343260 1,39% 2031-07-17 3901 000 66 000
SBAB 32343317 0,95% 2026-07-17 4 493 000 66 000
SE-Banken Boldn 43325965 1,26% 2027-06-28 2 800 000 0
Stadshypotek 479065 1,42% 2024-01-30 4 345 050 0
Swedbank Hypotek 2952028492 1,46% 2029-10-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek 2954977597 3,98% 2032-09-24 4 164 027 80 000
27 750 069 212 000
Ndsta drs amortering beraknas uppgd till ) 212 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 212 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 538 069
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 690 069
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 222 11 835
Arbetsgivaravgifter 15 527 14 468
Mervardesskatt 172 278 190 653
Ovriga kortfristiga skulder 24 536 24 536
225 563 241 492
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 57 264 26 608
Ovriga upplupna kostnader 1111112 716 011
Forutbetalda hyror och avgifter 724 490 699 419
1 892 866 1442038

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad
Goteborg

Andreas Haggarde Bo Hallblom
Eva-Lotta Blom Ingrid Bexell Hultén
Malin Michaelson

Johan Bergléw

Viktor Turegérd

V&r revisionsberattlelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Gillberg Malin Johannesson

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Betel i Goteborg, org.nr. 757200-8923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Betel i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Betel i G6teborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Magnus Gilloerg

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Propositioner arsmote 2023-05-16

1. Forslag om att utreda — och om det bedéms ekonomiskt
fordelaktigt — installera bergvarme

Styrelsen f6r HSB Brf Betel foreslir i denna proposition att vi ska utreda forutsittningarna
for att installera bergvirme och om det bedéms var ekonomiskt férdelaktigt ge styrelsen
mandat att ldta genomfora installationen.

Bakgrund

Vira kostnader f6r virme och varmvatten 2022 var nira 1,3 miljoner. Precis som andra
kostnader har denna kostnad 6kat. Energikostnaderna har 6kat med 8 procent sedan 2021.
Som det ser ut idag har vi sma sméd mojligheter att paverka denna kostnad.

Styrelsen har boérjat underséka om en investering i bergvarme skulle kunna sidnka vira
kostnader f6r virme (som dr den storre delen) och eventuellt ocksa varmvatten.

Vi har tagit kontakt med flera leverantérer, kompetens pa HSB, Energiradgivningen pa
Goteborgs stad och andra BRE:er {Or att ta del av deras erfarenheter.

Tidiga berdkningar visar att vi skulle kunna minska energikostnaderna med flera hundra
tusen per dr. Kanske till och med sa mycket som 500 000 kr/4r.

Aven vid installation av bergvirme kommer vi fortsatt kopa viss fjarrvirme, till exempel vid
toppar, och antagligen dven varmvatten fran Go6teborgs energi, vilket ger oss flexibilitet.

Om vi finner att bergvirme ar ekonomiskt fordelaktigt och gar att installera utan att inverka
menligt pa var fastighet behéver vi beviljas borrtillstind hos kommunen, vilket kan
forsviras av Lindholmsférbindelsen som ska dras under Stigberget. Det dterstdr ocksa att

sluta avtal med leverantor.

Da vi inte vill ha stora grivarbeten pa girdarna under sommaren bor eventuell installation

ske under hosten.

Om det dr ekonomiskt férdelaktigt och gir att tekniskt genomfoéra torde det vara bra att
komma 1 ging med detta arbete sd snart som mdjligt och styrelsen ber dirfér om stimmans
mandat att genomfdra bergvirmeinstallationen under forutsittning att utredningen visar:

1. Attinvesteringen av bergvirmen gar att rikna hem genom minskade kostnader f6r
energi pa 15-20 ar
2. Attinstallationen inte inverkar menligt pa vér fastighet

Nackdelar

Det kommer att bli stokigt pa gardarna under den ménad grivarbetena paga och
borrningen kommer att lata mycket. Det dr en stor investering pa 7-8 miljoner som vi

behéver ta upp nya lan for.

Fordelar

e Investeringarna kan riknas hem inom ca 15-20 dr genom séinkta energikostnader.

e Viminskar virt beroende av en leverantor (Goteborg energi) och kan didrmed
paverka vara kostnader i framtiden.

e Med rintenivaer som dr som idag kommer kostnaderna for rintor att understiga
den arliga besparingen och alltsa innebdra att vi redan férsta aret sinker vara



kostnader. Inte ens med dubbelt sa hoga rintor skulle rintekostnaden bli stérre dn
torvintad besparing.

e Fjirrvirme baseras idag, till stor del, pa f6rbrinning av sopor, vilket vi anser ar
mindre miljévinligt 4n att nyttja virmen i berget

Styrelsen foreslar darfor stamman:

Att uppdra at styrelsen att underséka férutsittningarna for att installera bergvirme
och under férutsittning att detta ir ekonomiskt férdelaktigt och inte inverkar
menligt pa vara fastigheter lita genomféra installationen.



2. Proposition angdende lokaler pa Kompassgatan 14-16

Bakgrund

Under 2017 uppdagades det att lokalerna pa Kompassgatan 16 hade f6r hoga halter av
markradon. Lokalerna fick ej anvindas som arbetsplats och féreningen var dirfér tvungen
att siga upp hyreskontraktet med den konstnir som hade lokalen som ateljé.

Sedan dess har féreningen anvint lokalerna som férvaring. Lokalerna har dock storre
potential med sin hoga takh6jd och stora fonster mot Kompassgatan.

Kompassgatan 14 hyrs i dagsliget ut som konstnirsateljé pa tidsbegrinsat kontrakt.

Styrelsen presenterade ett forslag om ny anvindning av lokalerna pa drsstimman 2022 som
aterremitterades for vidare utredning.

Styrelsen har vid ett antal tillfillen stillt frigan vad medlemmarna i féreningen vill anvinda
lokalen till, bland annat genom att bjuda in till workshop och med enkit. Svaren vi fatt fran
medlemmarna har varit spridda och inte gett nagon tydlig riktning, se bifogade enkitsvar.

En renovering av lokalerna berdknas kosta mellan 2 och 3 miljoner kronor beroende pa
vilken verksamhet vi ligger i lokalerna. Om vi inte séljer gistligenheten pd Paradisgatan 25
I som delfinansiering kommer finansiering ske helt genom upptagande av nya lan.
Hyresintikter beridknas bli #pp #// 100 000 kr/ar beroende pa verksamhet i lokalerna.

Forslag till beslutsgang

Forsta beslutet handlar om vi ska gd vidare med ombyggnad eller avvakta. Om det blir
avslag pd beslut 1 kommer vi inte gd vidare med beslut 2 och 3.

Beslut:

Vad skall inkluderas i den detaljerade utredningen f6r ombyggnad av Kompassgatan 14-16
och hur skall finansiering ske.

Beslut 1 — genomforande:
Ska féreningen ga vidare under nidstkommande ar med en detaljerad utredning fér
ombyggnad av Kompassgatan 14-16?

Beslut 2 — funktioner/anvandande i Kompassgatan 14-16 (flera omraden mojliga):

Ny gistligenhet?

Bastu / relax?

Lokal f6r umginge (soffa, fatdljer mm f6r spelkvill, syjunta, bokcirkel)?
Lokal f6r uthyrning till verksamhet?

o o0 Te

Konstnirsateljé for uthyrning?
Beslut 3 — finansiering

Ska befintlig giastligenhet pa Paradisgatan 25 I (25 kvm) siljas for att vara del av
finansieringen av ombyggnaden av lokalerna pa Kompassgatan 14-16?



Forslag till nya stadgar

— underlag till ordinarie féoreningsstamma 2023-05-16

Forslag till reviderade stadgar

Gallande stadgar

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn

och séte

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn ér HSB
Bostadsrittsforening Betel i Goteborg. Styrelsen har
sitt site 1 Goteborgs kommun.

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma dar HSB
Bostadsrittsforening Betel i Goteborg. Styrelsen har
sitt site 1 Goteborgs kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, frémja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om
miljon genom att verka for en 14ngsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsréttsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen
samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsréttsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om
den lagenhet som Overlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.




§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i
bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsrétt har overgatt till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet overgatt till annan nérstaende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas
intridde i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslédgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke
behovs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforséljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid forvéarv som gors av en
kommun eller en region.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsritt har overgatt till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet 6vergétt till annan nérstaende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte nekas
intridde i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslédgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamal rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forvérva bostadsritt till en bostadslédgenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke
behovs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforséljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid forvéarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt overgétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far
bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Overgétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far
bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for
forvirvarens rikning.




§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nar en bostadsrétt overgatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas for dodsboets ridkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och
forvarvet skett genom tvangsforséljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvérvet
uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
har forvérvat bostadsréitten och sokt medlemskap.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nar en bostadsrétt overgatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och
forvarvet skett genom tvangsforséljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvérvet
uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap
inom en ménad frén det att skriftlig och fullstdndig
ansdkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap
inom en ménad frén det att skriftlig och fullstiandig
ansdkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlételse &r ogiltig om den som bostadsritten
overgétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsréttslagen géller sdrskilda regler vid
exekutiv forsdljning och tvingsforséljning.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlételse &r ogiltig om den som bostadsritten
overgétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid
exekutiv forsdljning och tvingsforséljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststéllas s att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske
enligt uppréttad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om @ndring av andelstal som medfor éndring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt
med pé beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende ersittning for vérme, kall- och
varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan beraknas
efter forbrukning. For informationséverforing kan
erséttning bestdimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till 1agenheternas insats kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittning till fonder

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om @ndring av andelstal som medfor éndring av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvétredjedelar av de rostande pa foreningsstimman
gétt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgér
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
erséttning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.
For informationsoverforing kan ersittning bestdmmas
till lika belopp per lagenhet.




§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fér ta ut Gverlételseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut pantsittningsavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsékringsbalken och faststills for
overlatelseavgift vid ansokan om medlemskap och for
pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.
Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av en kalendermanad raknas som
en hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid
utgar drojsmélsranta enligt rdntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
erséttning for inkassokostnader m.m.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fér ta ut Gverléatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut pantsittningsavgift av
bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsdkringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansokan om medlemskap och for
pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut
av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ér, beréknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rdkenskapséar omfattar
tiden1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberéttelse, resultatrdkning,
balansrakning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberéttelse, resultatrdkning,
balansrakning och tilldggsupplysningar.




§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdimman ar bostadsréttsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex
ménader efter utgdngen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé héllas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.
Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberéttigade som &r narvarande vid
foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har
alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdimman.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdimman ar bostadsréttsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdimma ska hallas inom sex
ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé hallas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberdttigade. Begdran ska
ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberéttigade som &r narvarande vid
foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst d&rende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst d&rende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska férekomma pé

foreningsstdmman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far
utférdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och ska utfardas senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven om en
extra foreningsstimma ska behandla fraga om
stadgedndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ér kénd for bostadsréttsforeningen.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfiardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
postadress ér kind for bostadsréttsforeningen.




§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1.
2.
3.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

godkénnande av rostlangd

fraga om nérvaroratt vid
foreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststdllande av resultatrakning

och balansridkning

. beslut i anledning av

bostadsréttsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrikningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter 1
valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

av styrelsen till féreningsstimman
hénskjutna fragor och av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angivits
i kallelsen

foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Dagordning
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid
foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte
stimmoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning

13. Besluti anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och erséttare samt
Ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman
hénskjutna fragor och av medlemmar
anmaélda drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver
punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.




§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst liksom om personer i samma
hushéll innehar olika ldgenheter. Innehar en medlem
flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift
har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom
ombud.

Ombud ska l&dmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utférdandet. Medlem far foretrddas av valfritt
ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift
har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom
ombud.

Ombud ska 1&dmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
fran utférdandet. Ombud fér bara foretrdda en
medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitrédde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forréttas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om négon vid sluten omrostning inte avldmnar
rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen i
fraga inte anses ha rostat.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forréttas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas
utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I frdga om protokollets innehéll giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.
Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda
justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I frdga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant
for denne av styrelsen for HSB.

Mandattiden &r hogst tvé ar. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften,
eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Mandattiden &r hogst tvé ar. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom
sig ordforande och sekreterare,
kommunikationsansvarig, ekonomiansvarig, vice
ordforande samt en ledamot ansvarig for introduktion
av nya medlemmar inom bostadsréttforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélva. Styrelsen utser inom
sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor ndr fler d4n hélften av hela
antalet styrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géiller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet ar
nérvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut. En
styrelseledamot som &r jévig anses som franvarande.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutfor nir fler 4n hélften av hela
antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géiller den mening de flesta rostande
forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal
ledamoter ér ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av
ordforanden for sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som
styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett
betryggande sitt.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1égst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden é&r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberéttelsen 1&dmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1égst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberéttelsen 1&dmnad senast den
sista mars. Styrelsen ska l&dmna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over gjorda anméarkningar i
revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.
Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska besta av
lagst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna
forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst
tvd ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman
till ordfoérande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna
forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhéll.

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhéll.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla att
tillrackliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med bostadsréttsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande
av underhéll av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. éarligen budgetera for att sékerstilla att
tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter

§ 29 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska
bostadsrattsforeningen ocksa ldmna en upplysning om
vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfirdandet.

>

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1.

lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning
av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgédrderna.
Detta géller 4ven mark, forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som
omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.
Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar
som bostadsrattsforeningen ldmnar.

For vissa atgérder i1 lagenheten krévs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgirder bostadsrattshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jémte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvittmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna inredning.

4. Légenhetens innerdorrar med tillhérande
lister, foder, karm, tétningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
géngjérn, titningslister, brevinkast, 1&s
och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa
fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gangjérn, tatningslister
samt malning. Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock for mélning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing
till de delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den aktuella
lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pé vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstdder och braskaminer.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgédrderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.
Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsdverforing.
For vissa dtgérder i1 lagenheten krévs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgirder bostadsrattshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hoér bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak
jémte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmaissigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

icke bérande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen
tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
géngjarn, titningslister, brevinkast, 14s och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjarn, tdtningslister samt
maélning; bostadsrattsforeningen svarar dock
for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. maélning av radiatorer och viarmeledningar,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

10. eldstdader och braskaminer,

11. koksflakt, kolfilterflékt, spisképa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte dr en del av husets ventilationssystem.
Installation och dndring av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand,

12. samtliga elledningar i ldgenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,




12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som kan
paverka ventilationen kravs alltid
styrelsens tillstind. Bostadsrattshavaren
ansvarar for rengoring och byte av filter.

13. Samtliga elledningar i ldgenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvarme och
elburen handdukstork som
bostadsréttshavare forsett ldgenheten
med.

15. Maélning av vattenburna radiatorer och
vérmeledningar.

16. Brandvarnare

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drojsmal till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller
enligt lag.

13. brandvarnare, samt

14. elburen golvvarme och handdukstork som
bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som dr upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.




§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vél
underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och
reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet (inklusive elskép) och vatten,
om bostadsrittsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing
som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i golv,
tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande
vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen
golvvirme, vattenburen handdukstork
och virmeledningar i ldgenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten
med. Bostadsréttshavaren svarar dock for
mélning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar.

4. Rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven for
spisképa/koksflakt som utgor del av
husets ventilation.

5. Ytterdorr, samt i forekommande fall for
brevlada och postbox

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vél
underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och
reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten
med

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med,

4. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning som
installerats i samrad med
bostadsrittsforeningen

5. rokgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgor del av husets
ventilation, samt

6. ytterdorr samt i forekommande fall for
brevlada och postbox,

7. elskapet i lagenheten

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt

ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ldgenheten.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt

ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av

underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgird som
foretas 1 samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av

underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och far endast avse atgird som
foretas 1 samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
beror bostadsrittshavarens lagenhet.




§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebér
att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med
pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér
att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med
pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, sa att nagon annans sékerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen sa snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sé att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sé snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd
utfora en atgdrd i lagenheten som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller 4ndring av ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller d4ndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan paverkan pé
brandskyddet, eller

5. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebér
att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen fér végra att ge tillstdnd till en atgérd endast
om den ér till pataglig skada eller olédgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas med
villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnojd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att
hyresndmnden provar frégan.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i
lagenheten utfora atgiard som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp,
véirme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen fér bara végra att medge tillstand till en
atgdrd som avses i forsta stycket om atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen.




§ 38 Anvidndning av bostadsratten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvidndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att
dessa éligganden fullgdrs ocksé av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker
bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna &r sérskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 38 Anvidndning av bostadsratten

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i saddan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska éven i
ovrigt vid sin anvidndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att
dessa éligganden fullgdrs ocksé av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker
bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna &r sérskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in i l&genheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten
eller ndr bostadsriétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas
pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
an nodviandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i
lagenheten och utfora nodvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér
bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sarskild
handréckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in i l&genheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten
eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas
pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
an nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i
lagenheten och utfora nodvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér
bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sarskild
handréckning vid kronofogdemyndighet




§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skél for
upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av
styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt
tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsrétt har forvérvats vid

exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt bostadsréttslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten
och som inte har antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller en
region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att véigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av
styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt
tillstand.
Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan
samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvérvats vid

exekutiv forsdljning eller
tvangsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren
genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ldgenheten, om det kan medfoéra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i ldgenheten, om det kan medfoéra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
négot annat d&ndamaél 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten for
négot annat dndamaél 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tv ar fran upplételsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgér bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intréaffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avségelsen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tv ar fran upplételsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgér bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intrdffar narmast efter tre manader fran avsidgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.




§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvéndigt samtycke
eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat indamal

om ldgenheten anvénds for annat &ndamal an det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pd nagot annat sétt eller
om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten nér bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors,
10. Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller till vésentlig del anvands
for sddan néringsverksambhet eller liknande
verksamhet som é&r brottslig eller dér brottsligt
forfarande ingér till en inte ovidsentlig del eller
anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning, eller

11. Olovliga atgérder

om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1.Drdjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndodvéndigt samtycke
eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal &an det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdslshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om légenheten pé annat sétt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten &r
upplaten till i andra hand utsétter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nér bostadsréttsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors,
samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds
for ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.




en atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsédgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda
bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt
3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse s& snart som mojligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11
forverkad fér bostadsrittshavaren dnda inte skiljas
fran ldgenheten pa en sadan grund om
bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte
om nyttjanderétten ar forverkad pé grund av sarskilt
allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag da bostadsréttsforeningen fick
reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om
en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om
en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om
mdjligheten att f2 tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om bostadsrittshavaren har varit férhindrad att
betala avgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstandighet och avgiften har betalats s&
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala avgiften, har asidosatt sina

En uppségning och rittelseanmodan ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader
fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far denne pé grund av drojsmélet inte
skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrdttelse om mdjligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar beldagen.

2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal
— betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts
underrdttelse om mdjligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten
om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd
omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.




forpliktelser i s& hog grad att bostadsréittshavaren
skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsréttshavaren far heller inte ségas upp enligt
punkt 3, om det ar fraga om en

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrittshavaren sa snart som mdjligt ansdker om
tillstand hos hyresndmnden och far ansokan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen
att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller
vad som sdgs i punkt 7 &ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om
rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan
underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tvad ménader frén det att bostadsrattsforeningen
fick reda pé forhéllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till 4tal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till
uppsigning intill dess att tvA manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
sétt.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det ar fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmél ansoker om
tillstand till upplételsen och far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten
om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att
vidta rittelse ska ske inom tva méanader fran den dag
dé bostadsrttsforeningen fick reda pa forhéllande som
avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
som ségs i punkt 7 dven om nagon tillségelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid
ske om bostadsrétten ar uppléten i andra hand.

Innan uppségning fér ske av bostadslédgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppségning ske utan
underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé
manader fran det att bostadsréttsforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till 4tal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar
sin rétt till uppségning intill dess att tvd manader har
gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sétt.




§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angéende nekat
medlemskap.

9]

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet, pa
webbplats, genom brev eller e-post.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

2. tillségelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillségelse att vidta réttelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till
bostadsréttsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon
med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller
négon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvénda elektroniska hjidlpmedel.
Néarmare reglering av forutsittningarna for
anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens

fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller
besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning
eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och

tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller
besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning
eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtritt.




§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdannande
av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlta
bostadsréttsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdannande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person,

4. beslut om dndring av
bostadsréttsforeningens stadgar som inte
overensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for
bostadsrittsforeningar.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande
av styrelsen for HSB;

1. beslut att overlata bostadsréttsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt

2. beslut om @ndring av bostadsréttsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs godkdnnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om andring av bostadsréttsforeningens
stadgar som inte overensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for
bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsforeningen begér
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvé pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den
senare foreningsstamman bitritts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforeningens
stadgar och foretagsnamn 4ndras utan tillimpning av
§47.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsforeningen begér
sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvéd pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den
senare foreningsstamman bitritts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av §47.

§ 49 Uppl6sning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende

tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

§ 49 Uppl6sning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna

tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.




Motioner arsmote 2023-05-16

Motion 1 —forslag att byta till treglasfonster

Motioniren foreslar att stimman beslutar att féreningen byter fonster f6r de som vill pa
foreningens bekostnad till moderna 3-glasfénster i samma stil som de nuvarande.

/Albin Kopp 29C

Styrelsens svar:

Med hinsyn till vara fastigheters kulturvirden och den kostnad det skulle innebira anser vi
inte att det gar att motivera ett sidant byte. Det pdgar I6pande fonsterrenovering enligt
underhallsplan — vi renoverar nir det gar och byter nir vi maste — pa sd vis 4r vi varsamma
bdde med vira kulturvirden och vir ekonomi.

Styrelsen foreslar saledes stimman att avsla férslaget.

Motion 2 — begar att Bahnhof felsdker internetutrustningen

Foreslar att styrelsen som féretrader 200+ hushall begir att Bahnhof skickar ut ett par
tekniker som fels6ker och kontrollerar féreningens gemensamma internetutrustning (ej var
och ens router etc utan Bahnhofs egna prylar).

Detta eftersom vi 4r manga som verkar uppleva dippar, avbrott och i allméinhet vildigt
mycket simre uppkopplingskvalitet och hastighet jamf6rt med det utlovade.

Det funkar inte att vi ska koppla in egna datorer i ethernet-jacken och fels6ka som dom
lekmin vi dr. Med tanke pd hur manga som skrivit i betelgruppen att de upplever problem
sa FINNS dir ju ett problem. Felsckningen far sedan Bahnhof skota, kan man tycka.
/Albin Kopp 29C

Styrelsens svar:

Bredbandshastigheten verkar fungera bra for de flesta men vi har nigra platser i féreningen
som verkar ha dterkommande problem under lang tid och styrelsen héller med motioniren
om att det vore av stort virde att sortera ut vari dessa problem bestir. Vi héller ocksd med
om att vi ska ta hjilp av vir leverantOr att utréna vari felet bestar. Vi har dirfér begirt hjilp
fran Bahnhof f&r att kontrollera utrustning i fastigheten.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad.

Motion 3 — Byta parkeringsplats pa Volvo on demand fran parkering nr 4
till parkering nr 5

Byta parkeringsplats nr 4, den vi nu hyr ut till Volvo on Demand, till nr 5 med laddstation
och fa Volvo att stilla en ren elbil dir f6r uthyrning i stillet f6r en fossilbil som r fallet i
dagsliget. Flertalet av platserna med laddstation anvinds inte till laddning eftersom dessa
anvinds till fossilbilar, ett resultat av beslut pd féregiende stimma.

/ Simon Torgersson och Nina Torsede 29¢



Styrelsens svar:

Vi hyr ut bilplats 4 till bilpoolsféretaget m.co / Volvo on demand.
Styrelsen har under ett flertal dr varit i kontakt med m.co f6r att fa elbil placerad pa var
bilpoolsplats.

Vi har nu blivit lovade en elbil pa bilpoolsplats fran juni 2023. I samband med detta
kommer bilpoolsplatsen flyttas till parkeringsplats med elbilsladdare.
Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad.

Information om brf Betels parkeringsplatser:
Brf Betel har totalt 12 stycken parkeringsplatser.

Arsstimman 2005 beslutade filjande firdelning av parkeringsplatser med
Justering pd stamman 2022 att anvinda en parkeringsplats som elbilsladdplats.

o | plats till fortroendeman

o 1 plats till vaktmdstare | hantverkare vaktmistare har anlitat
o | plats til] bygokonsult

o 1 plats till bilpool (m.co | V'olvo on demand)

o | plats til] elbilsladdplats

o 7 bilplatser till bilplatslotteriet pa drsstamman

Elbilsladdplatsen kan anvindas av alla Betels medlemmar som bebiver ladda sin
elbil, kostnaden dr 3 kr/ £Wh.

Laddplatsen har 11 anslutna anvéindare och har under senaste dret haft en
beldigening pa 4,3%.

Motion 4A — Frukttrad och barbuskar

Det vore kul om vi kunde ha dnnu fler dtbara vixter pd vara gardar. Bade vuxna och barn
njuter ju av det. Jag foreslar att vi képer in buskar och trid och planterar dessa pa passande
platser, tex dir det 4r som soligast pd grismattan pd 29:ans gird och nira mot
mellangarden. Eller vister om forskolan dir det far plats manga buskar pa den lilla
grissnutten. Hir och dir finns det idag vinbir och flider. Men jag foreslar att vi planterar
dven bjérnbidr, mer svarta vinbir, rabarber, dpple, smultron, fler plommon, paron, krusbir.
Forslag att rosta om: Att vi, utifrin de férutsittningar som finns, betydligt 6kar antalet
birbuskar och frukttrid.

/Sara Ahlander & Pedram Modirassatri 29F

Styrelsen svar:

Styrelsen tackar si mycket for forslaget och ser positivt pa att medlemmar fortsatt
engagerar sig i att utveckla miljoén pa vira gardar. Da vi har en tridgardsgrupp, som ar
Oppen for intresserade att ga med i, som organiserar, planerar och verkstiller f6rnyelse och
utveckling av vixtligheten pd gardarna si anser styrelsen att det dr i detta forum, eller 1
samrad med tridgardsgruppen som forslaget bér hanteras.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad



Motion 4B — Grasmattan

Grismattan pa 29:ans gard har ju ofta varit pa tal, den har vid flertal tillfallen anvinds som
parkeringsplats och dn mer ofta som forvaringsyta f6r mer eller mindre tillfélliga saker. Jag
foreslar att grasmattan skyndsamt aterstills efter sidana tillféllen. Det hinner nimligen ga
en hel sisong (ibland fler) med jordplitt innan det dr dags fOr nésta forvaring. Dirmed far
man aldrig njuta av en fin grismatta eftersom den aldrig hinner vixa och bli gron igen.
Atminstone inte innan det dykt upp en ny jordplitt orsakad av ndgon annan atgird.
Likadant var det nar pallkragarna flyttades och nir elen gravdes ned i ett dike rakt 6ver
garden. Det har de senaste dren oftare varit ett lappticke 4n en grismatta.

Det ska t.ex. inte vara littvindigt att pabotja projekt som férstor var gardsmiljé strax innan
semestertider. Ofta har sidana projekt statt ver halva sommaren och det ir forst efter
semestern som en aterstillning av miljén kommit till. Férslag att rosta om: Grismattans
status ska héjas sa att man tinker sig extra mycket for innan man bidrar till dess férstorelse
samt att 1 de fall ndr sd dnda sker ska den skyndsamt aterstillas (t.ex. med grismatta pa
rulle).

/Sara Ahlander & Pedram Modirassari 29F

Styrelsen svarar:

Styrelsen haller med motionirerna om att vi ska vara ridda om grismattorna och att vi
nyligen har haft ett par stokiga somrar. Vir ambition ir, precis som motionirernas forslag,
att forsoka ligga arbeten som paverkar vira gardar mycket pa host och vinter och dven
snabbt att dterstilla graismattan nir det av nagon anledning blivit skadad.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad

Motion 4C — pallkragarna

Det dr trevligt om pallkragarna finns pa insidan av féreningen (alltsd gardarna, istéllet for
t.ex. fortridgardar eller mellangarden) av tva anledningar: folk samlas och pratar samt att
tillgangen till vatten 4r nirmre. Dessutom slipper det man odlar utsittas for avgaser. For
Ovrigt dr det trevligt att ha nira till pallkragarna eftersom det blir littare att skéta om dem
och beundra det som vixer. Det dr d4ven kul att se nir andra nyfiket kikar pa det som vixer.
Jag foreslar att diskussionen och omrostningen kring pallkragarnas existens samt placering
sker uppdelat beroende pé var pallkragarna dr placerade istéllet for att gilla alla féreningens
pallkragar samlat. Om stimman t.ex. beslutar att ta bort eller behalla pallkragarna behéver
inte detta nédvindigtvis vara ett lika bra beslut f6r de olika girdarna.Separata forslag att
rosta om:

Omréstning 1: Beslut kring pallkragarnas existens bor ske uppdelat i mindre omraden.
Omréstning 2a: De tva pallkragarna utanfér 27:an kan st kvar.

Omr6stning 2b: De 14 pallkragarna pa 29:an kan sta kvar.

Omr6stning 2¢: De atta pallkragarna pa 25:an kan sta kvar.

Omréstning 2d: 29:ans pallkragar flyttas till tre klungor pd garden.

Omréstning 2e: 25:ans pallkragar flyttas till tvd klungor pa girden.

/Sara Ahlander & Pedram Modirassari 29F

Styrelsen svarar:

Vid den ordinarie féreningsstimman 2022 besléts att pallkragarna skulle flyttas fran
gardarna. Styrelsen har inte lyckats hitta nya platser som befunnits limpliga f6r denna
odling och besl6t dirfor att helt ta bort pallkragarna. Detta resulterade i protester fran flera



boende och ett brev till styrelsen med en vidjan om att lata kragarna vara kvar fram till
stimman dir brevskrivaren skulle komma in med en motion.

Viistyrelsen menar att beslutet fran féreningsstimman om att flytta pallkragarna fran
gardarna var tydligt men att vigledning saknades om inte ny placering hittades — samtidigt
som det fanns forvintningar fran de boende att pallkragar skulle finnas kvar men pa annan
plats. Viansdg det dirfor limpligt att avvakta de aterstdende tvd manaderna med att flytta
pallkragarna och invinta ett klargérande beslut fran stimman.

Vi héller med motionirerna om att placering av pallkragarna fungerar olika bra pa vira
gardar. Vi menar att den nedre garden inte limpat sig alls f6r pallkragar medan det fungerat
vil pa den 6vre garden. Vi ser dirfor positivt pA motiondrernas forslag att dela upp beslutet
och besluta om varje plats fOr sig.

Styrelsen foreslar stimman

att bifalla motionirernas forslag vad giller att besluta om varje plats for sig

att bifalla motionirernas férslag vad att lata pallkragarna utanfor 27:an sta kvar

att bifalla motionirernas férslag att de 14 pallkragarna pa 6vre garden kan sta kvar
att avsla motionirernas forslag att lata de atta pallkragarna pa nedre girden sta kvar

att avsla motionirernas forslag att de 14 pallkragarna pa 6vre garden flyttas till tre
klungor

att avsla motiondrernas forslag att de atta pallkragarna pa nedre garden flyttas till
tva klungor

Motion 4D — parkeringsplatser

Idag lottas vira parkeringsplatser ut till de som anmilt sitt intresse oavsett om man haft en
plats féregaende ar eller inte och oavsett hur manga ganger man haft turen pa sin sida. Jag
foreslér att vi istillet infér ndgon typ av begrinsning som gor att delen “tur” eller “otur”
minskas till att bli mer acceptabel.

Forslag 1: Ingen enskilt hushdll ska kunna vinna lotteriet tvd ar i rad (d.v.s. om man haft en
plats 4r man inte med i nésta drs lottning)

Styrelsen svarar:

Styrelsen ir positiv till Gversyn hur Betels parkeringsplatser férdelas och foreslar bifall till
motiondrens forslag 2 — att en grupp som tar fram ett férslag, till ett nytt system att fordela
vira parkeringsplatser pa som innebir att den som haft en parkeringsplats ett dr, inte har
lika stor chans som andra att fa ytterligare ett ar. Det dr viktigt att systemet dr begripligt
gentemot medlemmarna och litt att administrera.

Da forslaget behover utformas, vilket inte later sig goras vid en stimma, foresldr vi att ett
sadant system i sé fall borjar gilla juni 2024 efter beslut av styrelsen.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla férslaget om att bilda en grupp som tar fram
ett forslag till ett system for férdelning av parkeringsplatser att gilla fran 1 juni 2024.

Motion 4E — Trapporna mot Bockhornsgatan (atervinningsbingarna)

Fran 27:an gar trappor ned mot sopsorteringen nira Bockhorns Livs. Halvvigs ned finns
“ramp/ricke” for att leda t.ex. cykel eller barnvagn, men den tar abrupt slut. Jag foreslar att



vi bygger sa att rampen gar hela vigen ned for annars maste man ga runt hela Betel eller
bira sin barnvagn eller cykel.

Forslag att rosta om: Vi forlinger rampen sa att den gar hela vigen4E. Anses besvarad.
Sista trappstegen dgs av kommunens mark. Vi kan inte anligga ramp i kommunens trappa.
/Sara Ahlander & Pedram Modirassati 29F

Styrelsen svarar

Vi héller med om att detta dr opraktiskt och daligt for tillgénglicheten men detta ar
kommunens mark.

Styrelsen foreslar stimman att anse motionen besvarad

Motion 5 — om att behalla pallkragar med nuvarande placering

Styrelsen har tillskrivits om en begiran att avvakta beslut om pallkragar till stimmans beslut
2023. Vid foregiende arsstimma beslutades att; 7§23.5 Motion 2: Motionen delades upp i
delbeslut; Flytt av pallkragar - bifalles Lasta portar - avslas Sjilvstingande grindar och
torbudsskylt — avslds”

Eftersom styrelsen inte har hittat nigon ny placering av pallkragar foreslar vi att stimman
besluta placeringen 2023-02-22 bibehalls.

Vi vill papeka att denna placering 2023-02-22 ir grundad i en enkit bland de boende.
/Kerstin Groning 270 och Lilli-Ann Lundberg 251

Styrelsen svarar:

Styrelsen férsoker genom enkiter, samtal och andra meddelanden lyssna in medlemmarnas
mening. Stimman 4dr dock vart hogsta beslutande organ. Infér denna féreningsstimma
finns ett beslut att ta bort pallkragarna fran gardarna och da vi inte hittat limpliga platser
(med nagot undantag) kommer styrelsen att verkstilla detta beslut utan att pallkragarna fér
ny placering, sdvida inte stimman beslutar nigot annat. Vi beslot att lata pallkragarna vara
kvar till drets stimma eftersom vi ville inhdmta stimmans mening nir ny placering varit
ovintat svart att hitta.

Inf6r detta nya stimmobeslut med avseende pa pallkragarna anser styrelsen att det fungerar
vil med det antal pallkragar som finns pa 6vre garden och de tvd utanfér 27:an. Diremot
anser vi att pallkragar inte limpar sig for nedre garden.

Styrelsen foreslar dirf6ér stimman att bifalla motiondrernas férslag vad giller
pallkragar, utom pa nedre garden dir pallkragarna tas bort.



HSB Brf Betel Organisationsnummer: 757200-8923

Talong for utlottning av p-platser

Vid drsstamman kommer féreningens p-platser som star till medlemmarnas forfogande att lottas ut
bland de som har anmalt intresse av att ingd i lottningen. Férutom de sju som blir erbjudna
parkeringsplats, kommer stamman att i turordning dven att dra fem reserver i ordning, ifall de som
dras avsager sig sin plats.

For att ingd i lottningen behéver du fylla i denna talong och senast fore drsstdmman inkomma med
den till expeditionen.

Nagra saker att tanka pa:

Du behéver inte vara narvarande vid stamman for att ingd i lottningen. Det réacker att du
ldmnar in denna talong innan motet, eller ldmnar den via ditt ombud.

Om din talong dras i lottningen, erbjuds du en parkeringsplats i ett ar frdn 1/6 2023 to m
31/5 2024. Du kommer behdva skriva pd ett avtal som HSB administrerar dar prissattning,
uppsagningstider samt dvriga regler ar angivna.

Avgiften for p-platsen ligger 20% 6ver gallande pris fér boendeparkering V5, vilket fér 2023
ar 850 kr/manad.

Uppséagningstiden for p-platsen ar 1 manad.
For att f& behorighet att hyra p-platsen kravs att ndgon i hushéllet disponerar bil.

Bara en talong kan lamnas per hushdll, pd samma satt som rostratten vid stamman foljer
hushdllet och inte antalet sammanslagningar eller lagenhetsnummer.

Man far inte hyra ut parkeringen i andra hand, €j heller ge sin plats till ndgon annan
medlem i féreningen.

Oavsett om din talong dras i lottningen eller ej, har du méjlighet att delta dven vid nasta
ars lottning.

TALONG

Jag har anmaler mig till utlottningen om en av Brf Betels p-platser.

Bostadsrattsinnehavare: ..o Lagenhetsnummer: ........

MEJIAdrESS: ...cvveiiiieiere e Telefon: ..............



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héandelser i vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens fOrslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansriakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga gédrna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i rsredovisningen.
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